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Punkt 16: Beslutningssag: Godkendelse af dagsorden
00.01.00-P35-13-24

Sagsgang

Okonomiudvalget.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at @konomiudvalget godkender dagsordenen.
Beslutning

Godkendt.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.



Punkt 17: Orienteringssag: Budget 2027 — Opstart budgetproces —
Temadreftelse om ekonomi

00.30.10-P19-1-26
Sagsgang

Beskaftigelses-, Social- og Uddannelsesudvalget, Plan-, Klima- og Miljoudvalget, Sundheds- og ZAldreudvalget, Borne-
og Familieudvalget, Lokale Fallesskaber-, Kultur- og Fritidsudvalget og @konomiudvalget

Resume

Byradet har den 28. januar 2026 vedtaget proceduren for budget 2027-2030. Budgetprocessen er overordnet indrettet som
de sidste ar.

Processen er tilrettelagt med tidlig inddragelse af fagudvalgene, sé budgettet bliver sa fagligt funderet som muligt.
Fagudvalgene behandler deres budget fra februar til maj. I februar opstartes budgetleegningen med en temadreftelse om
gkonomi. P& fagudvalgsmederne i maj opsamles budgetdreftelserne til en samlet behandling i @konomiudvalget. Det
galder bade drift og anleg.

Formalet med punktet er at give udvalget mulighed for at gennemfore en indledende dreftelse af budgettemaer og
analyser, der kan indgd i den videre budgetlaegning.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at udvalget tager preesentationen af gkonomien til efterretning.

Sagsfremstilling
Om procedure og tidsplan for budget 2027-2030 har Byradet vedtaget:

¢ Proces som hidtil.

o Forste ar bruges som servicetjek pa ekonomi, som grundlag for udarbejdelse af en budgetstrategi for den resterende
del af budgetperioden.

e Fagudvalg har ansvar for at holde eget budget og mulighed for politiske omprioriteringer indenfor eget udvalg.

Formaélet med processen er at skabe et godt grundlag for at byrddet kan arbejde langsigtet og strategisk med budgettet.

Forste ar bruges til et servicetjek pa ekonomien. Efterfolgende udarbejdes en budgetstrategi, der sikrer gkonomien er i
overensstemmelse med de gkonomiske mal i kommunens gkonomiske politik set over hele budgetperioden 2027-2030.

Servicetjekket skal saledes udgeare et solidt grundlag for udarbejdelse af budgetstrategien, der skal danne
grundlag for budget 2028, jf. nedenstaende figur.

Servicetjek Budget- Budgetprocedure

Budget 2027 strategi

Aktuelle gkonomital samt nggletal prasenteres pa megdet som del af baggrundsmaterialet for temadreftelserne.

Budget 2028

Drift

Udgangspunktet for budgetdreftelserne i fagudvalg er de aktuelle driftsrammer i det vedtagne budget 2026-2029.
Bevillingsoversigt er vedlagt.

I budgetprocessen i foraret frem til maj, er der lagt op til, at fagudvalg identificerer eventuelle storre ubalancer, der skal
handteres i byradsperioden, men ogsa behandler muligheder i form af tilpasninger af serviceniveau, struktur eller
investeringscases.



Fagudvalgene har ansvar for at sikre budgetoverholdelse inden for eget fagomrader, jf. kommunens gkonomiske politik.
Eventuelle nye budgetforslag skal som udgangspunkt finansieres via omprioritering indenfor udvalgets samlede budget.
Eventuelle forventede merudgifter skal imgdekommes med handleplaner.

Politiske budgetemner der enskes medtaget i budgetforhandlingerne forudsettes bearbejdet 1 fagudvalgene forinden de
oversendes til forhandlingerne pa udvalgsmederne i maj.

P& den baggrund bedes fagudvalget indledningsvist drefte budgettemaer og behov for analyser og andre initiativer pa
driften.

Anlaeg
Udgangspunktet for budgetleegning af anlaeg er den aktuelle byradsvedtagne 10-arige investeringsoversigt. Denne er
vedlagt. Safremt der enskes nye anlag, skal det samtidig overvejes hvilke anlaeg, der skal udga af budgettet eller

tidsforskydes i den 10-arige investeringsoversigt.

Pa den baggrund bedes fagudvalget indledningsvist drefte eget anlaegsbehov.
Beslutning

Taget til efterretning.
Okonomiudvalget ensker vinterregulativet ind som en del af budgetnotatet om veje.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.
Bilag

Bilag 1 - Budget 2026 - Bevillingsoversigt 11- drift

Bilag 2 - Budget 2026 - 10 arig investeringsoversigt



Punkt 18: Beslutningssag: Opsamling pa KOF 2026
00.01.00-G01-8-26

Sagsgang

Okonomiudvalget

Resume

Opsamling pa @konomiudvalgets deltagelse pa Kommunalgkonomisk Forum (K@F) 2026.
Indstilling

Forvaltningen indstiller, at @konomiudvalget drefter opmerksomheder fra KOF 2026, herunder om der er udvalgte
emner, som udvalget ensker at arbejde videre med

Sagsfremstilling

Som opsamling pa deltagelsen pa Kommunalgkonomisk Forum (K&F) den 15.-16. januar 2026 under
overskriften 'Sammen om den lokale velfeerd', foretages en dben draftelse i @konomiudvalget.

Formalet med draftelsen er, at medlemmerne deler indtryk fra dagene og derefter drgfter, om der udvalgte
emner, som @konomiudvalget gnsker arbejde videre med.

Som udgangspunkt for drgftelsen er programmet vedlagt i bilag_1 og nedenfor findes link materialepakken
samt link til 'Kend din kommune'.

¢ KOF materialepakke: Kommunalgkonomisk Forum (K@QF) 2026 | Materiale

¢ Kend din kommune - udgivelsen: https://www.kl.dk/oekonomi-og-administration/oekonomi-og-styring/kend-din-
kommune

¢ Kend din kommune - platform: https://athene.kombit.dk/ (her veelges Rebild Kommune og login foretages med
pinkoden, der udleveres pa medet).

Derudover link til folderen 'Lokal velfzrd i forandring', som blev uddelt pa bordene: https://www.kl.dk/politik/dit-
kommunalpolitiske-arbejde/folder-lokal-velfaerd-i-forandring

Beslutning
Droftet.

@konomiudvalget opfordrer fagudvalgene til i budgetprocessen at satte fokus pa temaer og udfordringer, der gér pé tvaers
af flere udvalg.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.
Bilag

Progam for KOF 2026


https://tilmeld.kl.dk/koef2026/materiale
https://www.kl.dk/oekonomi-og-administration/oekonomi-og-styring/kend-din-kommune
https://www.kl.dk/oekonomi-og-administration/oekonomi-og-styring/kend-din-kommune
https://athene.kombit.dk/
https://www.kl.dk/politik/dit-kommunalpolitiske-arbejde/folder-lokal-velfaerd-i-forandring
https://www.kl.dk/politik/dit-kommunalpolitiske-arbejde/folder-lokal-velfaerd-i-forandring

Punkt 19: Orienteringssag: Offentliggerelse af byradsmedlemmers
honorarer for 2025

81.14.00-A50-2-25

Sagsgang

Jkonomiudvalget.

Resume

Det fremgar af Den Kommunale Styrelseslov § 16e, at der arligt skal ske offentliggerelse af byrddsmedlemmers honorarer

for det foregéende ar. Forvaltningen har indhentet de relevante oplysninger og fremlaegger oversigten til orientering.
Oversigten vil efterfolgende blive offentliggjort pd kommunens hjemmeside.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at @konomiudvalget tager den samlede oversigt til efterretning.

Sagsfremstilling
I Lov om kommunernes styrelse §16 e, fremgar naermere regler om offentliggerelse af byrddsmedlemmers honorarer at:

"Et medlem af kommunalbestyrelsen, som efter valg eller forslag af kommunen udferer andre hverv end medlemskab af
kommunalbestyrelsens udvalg eller underudvalg, skal oplyse starrelsen af vederlag, der i sidste kalenderér var forbundet
med varetagelsen af hvervet, til kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen offentligger inden udgangen af forste
kvartal, hvilke af dens medlemmer der modtager vederlag for udferelse af sddanne hverv, og sterrelsen af vederlaget i
sidste kalenderar for hvert enkelt hverv, medlemmet udferer.

Stk. 2. Stk. 1 geelder tilsvarende vedrerende ansatte i den kommunale administration, som efter valg eller forslag af
kommunen udferer de i stk. 1 navnte hverv."

Loven indebzerer at et medlem af byradet, der udferer andre offentlige hverv end medlemskab af byradet skal oplyse
storrelsen af det honorar, der i sidste kalenderar var forbundet med varetagelsen af hvervet.

Med andre offentlige hverv menes hverv, der udferes efter valg eller forslag af kommunen eller fra KL (herunder ogsa
KKR).

Byradet skal herefter offentliggere disse honorarer pa kommunens hjemmeside: Offentligggrelse af vederlag for
medlemmer af byridet | Rebild Kommune.

Forvaltningen har i den forbindelse anmodet byrddets medlemmer om at oplyse deres honorarers sterrelse for 2025 og pé
den baggrund, sammensat en oversigt til brug for offentliggarelse. Oversigten er vedheftet som bilag til denne sag.

Beslutning

Taget til efterretning.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke 1 behandlingen af sagen.
Bilag

Oversigt over byradsmedlemmers honorarer 2025


https://rebild.dk/demokrati/byraad-og-udvalg/offentliggoerelse-af-vederlag-medlemmer-af-byraadet
https://rebild.dk/demokrati/byraad-og-udvalg/offentliggoerelse-af-vederlag-medlemmer-af-byraadet

Punkt 20: Beslutningssag: Boliggrunde 2026 - prissatning samt
forventninger til salg

82.00.00-G10-1-26
Sagsgang

konomiudvalget, byradet

Resume
@konomiudvalget skal hvert ar fastsatte grundpriser for de boliggrunde, der udbydes til salg.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til prissatning, samt et forslag til bosaetningskampagne i1 byerne udenfor Stevring og
Skerping.

Samtidig har forvaltningen foretaget en vurdering af arets forventninger til salg som udgangspunkt for byradets
godkendelse af anlegsbevillinger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at @konomiudvalget
o fastsetter prisen for boliggrunde som angivet i sagsfremstillingen
o godkender at honorarordningen til maglere, der formidler salg af boliggrunde, fortsaettes og at borgmesteren
bemyndiges til at indgé nye tilsvarende honoraraftaler
o iverksetter en bosetningskampagne med rabat pa boliggrunde uden for Stevring, henholdsvis 30 % 1 april, 20% i
maj og 10% 1 juni 2026, suppleret med en malrettet kommunikationsindsats.
Forvaltningen indstiller, at @konomiudvalget overfor byradet anbefaler, at
o forslaget til anlegsbevillinger for salg af boliggrunde godkendes, med henblik pa salg af de udbudte ejendomme

Sagsfremstilling
Udbud ved salg af kommunens ejendom og fastsaettelse af pris:

Salg af kommunens boliggrunde skal ske i overensstemmelse med Styrelseslovens § 68 samt Bekendtgerelsen om
offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme.

Heraf folger, at salget skal ske p& baggrund af et offentligt udbud, som skal ske mindst en gang &rligt. Endvidere skal salg
ske til den hgjeste pris, som kan opnés i handel og vandel, det vil sige markedspris.

konomiudvalget varetager i henhold til Rebild Kommunes styrelsesvedtegt § 10, stk. 5,den umiddelbare forvaltning af
sager vedr. keb, salg og pantsetning af kommunal ejendom. Kompetencen til at fastsaette minimumspriser for kommunens
ejendomme er derfor tillagt @konomiudvalget. Det er ogsa ekonomiudvalget, der har kompetence til at beslutte, at der
skal ske salg af en given konkret ejendom, hvorimod kompetencen til at beslutte en given bevilling til anvendelse af enten
kab eller salg tilfalder Byradet, jft. styrelseslovens kompetenceregler.

Formélet med reglerne om forudgaende offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme er at sikre, at
offentligheden far kendskab til, at kommunale ejendomme er udbudt til salg, og at alle derved pa lige fod far mulighed for
at komme i betragtning som kebere af en kommunal ejendom. Muligheden for kabstilbud fra en bredere kreds vil ogsa
kunne fore til, at der opnas de for kommunen bedste kabstilbud. Desuden vil kommunen kunne sikre sig imod kritik af, at
der ved et ejendomssalg skulle vaere sket en usaglig begunstigelse af keber.

Som udgangspunkt for salg af kommunale grunde enskes fastsat minimumspriser. Dette af hensyn til forvaltningens
mulighed for bade at acceptere kabstilbud uden forudgédende ny politisk behandling og af hensyn til muligheden for at
afvise et kebstilbud, som ligger under den fastsatte udbudspris.

Safremt en tilbudspris ligger teet pa den udbudte pris, vurderer forvaltningen, om det skal indstilles at @konomiudvalget
skal tage stilling til det fremsendte kabstilbud samt om der skal besluttes nye udbudspriser, eller om prisniveau fortsat er
passende.



Fremkommer der mere end et tilbud pa samme grund til samme pris, atholdes der en budrunde, hvor parterne skal afgive
et bud pa mere end det tidligere fremsendte tilbud.

Generelt bemarkes, at prisfastsattelsen pd de enkelte grunde er foreslaet af forvaltningen baseret pa bade erfaringstal fra
tidligere lignende grunde i tilsvarende omrader og ejendomsmeglervurderinger samt atholdte omkostninger. Priserne er

inkl. moms og ekskl. tilslutningsafgifter samt evt. omkostninger til anleg af overkarsler til egen ejendom. Oversigt over

geeldende priser for boliggrunde for 2025 og forslag til priser for 2026 fremgér nedenfor.

Kortbilag over grundenes beliggenhed er vedhaftet som bilag 1.

Forvaltningens oplag til minimumspriser i 2026 er uaendret i forhold til 2025, hvilket begrundes med, at der i de

pageldende omrader ikke vurderes at vaere sket en forhgjelse af markedsprisen sammenlignet med 2025. Denne vurdering
er foretaget pd baggrund af de henvendelser forvaltningen lebende har modtaget.

Boligudstykninger

Oversigt over udbudte boliggrunde 2026

Udstykning By Husnr. M2 Godkendte Forslag
2025-priser 2026-
priser
Elmesvinget Baelum 27 1.033 149.000 149.000
Elmesvinget Beelum 29 1.047 149.000 149.000
Brgndparken Blenstrup 2 1.088 149.000 149.000
Brgndparken Blenstrup 4 1.105 149.000 149.000
Brgndparken Blenstrup 6 966 149.000 149.000
Brgndparken Blenstrup 8 805 99.000 99.000
Brgndparken Blenstrup 10 842 99.000 99.000
Solskiden Mejlby 9 999 75.000 75.000
Solskiden Mejlby 11 823 59.000 59.000
Kildebakken Ravnkilde 2 1.248 99.000 99.000
Kildebakken Ravnkilde 4 1.354 106.000 106.000
Grgnnebaken Reérbaek 38 1.358 99.000 99.000
Grgnnebaken Rerbaek 40 1.359 99.000 99.000
Aaparken Rerbaek 12 1.061 119.000 119.000
Sgskraenten Suldrup 1 1.324 229.000 229.000
Sgskraenten Suldrup 3 2.030 349.000 349.000
Hgjvangstoften | Aarestrup 18 1.300 99.000 99.000
Aarestrup 29 800 59.000 59.000
Rabjergvej Sgrup 14 1041 495.000 495.000
Rébjergvej Sgrup 16 1054 495.000 495.000
Rabjergvej Serup 22 1018 395.000 395.000
Rabjergvej Sgrup 24 1007 395.000 395.000




Rébjergvej Sgrup 26 893 395.000 395.000
Rabjergvej Sgrup 30 1188 495.000 495.000
Rabjergvej Sarup 32 1009 495.000 495.000
Rébjergvej Serup 34 1008 495.000 495.000
Rabjergvej Serup 36 1009 495.000 495.000
Rabjergvej Sgrup 38 1008 495.000 495.000
Rabjergvej Serup 40 1008 495.000 495.000
Rébjergvej Sgrup 42 1087 495.000 495.000
Rabjergvej Sgrup 44 1052 495.000 495.000
Torsdal Ngrager 1 1131 355.000 355.000
Torsdal Ngrager 3 1082 355.000 355.000
Torsdal Ngrager 4 1068 355.000 355.000
Torsdal Ngrager 6 1000 355.000 355.000
Torsdal Ngrager 8 1056 355.000 355.000
Amtoften Haverslev 21 1095 380.000 380.000
Amtoften Haverslev 28 1008 380.000 380.000
Amtoften Haverslev 29 1059 380.000 380.000
Amtoften Haverslev 31 1070 380.000 380.000
Amtoften Haverslev 30 1011 380.000 380.000

Endvidere er vedhaeftet bilag 2 over solgte boliggrunde i perioden 2007-2025, hvoraf det fremgar, at der i 2025 er
solgt 1 boliggrund, Torsdal 10 i Ngrager.

Forventninger til salg i 2026:

I 2025 blev der solgt en enkelt boliggrund. Det er forvaltningens vurdering, at salget af kommunale boliggrunde
for 2026 vil ligge pa samme niveau som i 2025, med mindre der ggres seerlige tiltag. Efterspgrgslen efter
boliggrunde har primaert vaeret rettet mod Stgvring, hvor kommunen ikke selv har grunde, men henviser til
private udviklere.

P& baggrund af det meget beskedne salg i 2025 og ovenstdende erfaringer fores|r forvaltningen, i 3 maneder, at
ivaerksaette en bosaetningskampagne med rabat i en m&ned af gangen med henholdsvis 30%, 20% og 10%, pa
boliggrunde uden for Stgvring og Skgrping. En sddan kampagne efter princippet med en omvendt hollandsk
auktion, har tidligere veeret anvendt af Rebild Kommune og har givet mersalg. Endvidere har flere potentielle
grundkgbere spurgt til, hvorndr en tilsvarende kampagne vil Igbe af stablen. Med en bosaetningskampagne vurderes
salget i 2026 at kunne nd 5-6 grunde.

Honorar til maeglere ved formidling af salg af boliggrunde

Der har i en leengere 3rreekke veeret indgdet aftale med en raekke lokale ejendomsmaeglere om, at de kan opna et
honorar pa 15.000 kr. + moms, hvis de formidler et salg af en boliggrund. Der er kun sket formidling ganske fa
gange. P3 trods heraf er det fortsat forvaltningens anbefaling, at ordningen fastholdes uaendret, idet der alene er
udgifter forbundet med ordningen, safremt der formidles et salg. Forvaltningen har erfaret, at nye maeglere gnsker
at indgd i aftalen og anbefaler at borgmesteren bemyndiges til at indgd aftaler med maeglere, som gnsker at blive
en del af ordningen.

Beslutning

Indstillingen godkendt.



Forslaget til anleegsbevillinger for salg af boliggrunde indstilles til byrddets godkendelse, med henblik pa salg af de
udbudte ejendomme.

@konomiudvalget ensker desuden et oplag til en bosetningskampagne i Rebild Ost set i ssmmenhang med abningen af
det nye supersygehus.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.
Bilag

Bilag 1: Oversigt over solgte boliggrunde i perioden 2007-2025 - opgjort pr. 20.12.2025

Bilag 2: Kortbilag over boliggrunde til salg pr 01.01.26



Punkt 21: Beslutningssag: Erhvervsgrunde 2026 - prissatning samt
forventninger til salg

88.00.00-G10-2-26
Sagsgang

konomiudvalget, byradet
Resume

Okonomiudvalget skal hvert ar fastsette grundpriser for erhvervsgrunde, nedrivningsejendomme, landbrugslodder og
andre ejendomme, der udbydes til salg. Forvaltningen har saledes udarbejdet oversigt over udbudte grunde samt forslag til
prissatning. Samtidig har forvaltningen foretaget en vurdering af arets forventninger til salg.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at @konomiudvalget

o fastsetter prisen for erhvervsgrunde som angivet i sagsfremstillingen
o fastsatter priser og udbudsbetingelser i gvrigt for andre ejendomme uendret i forhold til 2025
¢ beslutter at de opsatte skilte pa arealerne i1 oplandsbyerne forbliver pa denne placering

Forvaltningen indstiller, at @konomiudvalget overfor byradet anbefaler, at

¢ godkende forslaget til anleegsbevillinger for salg af erhvervsgrunde og andre ejendomme
Sagsfremstilling
Udbud ved salg af kommunens ejendom og fastsaettelse af pris:

Salg af kommunens grunde skal ske i overensstemmelse med Styrelseslovens § 68 samt Bekendtgerelsen om offentligt
udbud ved salg af kommunens faste ejendomme. Heraf folger, at salget skal ske pa baggrund af et offentligt udbud, som
skal ske mindst en gang arligt. Endvidere skal salg ske til den hgjeste pris, som kan opnas i handel og vandel, det vil sige
markedspris. Formaélet er at sikre, at offentligheden far kendskab til, at kommunale ejendomme er udbudt til salg, og at
alle derved pa lige fod far mulighed for at komme i betragtning som kebere af en kommunal ejendom. Muligheden for
kabstilbud fra en bredere kreds kan ogsa potentielt fore til, at der opnés de for kommunen bedste kebstilbud. Desuden kan
kommunen hermed sikre, at der ikke sker en usaglig begunstigelse af keber. Kommunen offentligger grunde til salg via
hjemmesiden www.mangegodegrunde.dk

@konomiudvalget varetager i henhold til Rebild Kommunes styrelsesvedtegt § 10, stk. 5, den umiddelbare forvaltning af
sager vedr. keb, salg og pantsetning af kommunal ejendom. Kompetencen til at fastsette minimumspriser for kommunens
ejendomme er derfor tillagt @konomiudvalget. Det er ogsa ekonomiudvalget, der har kompetence til at beslutte, at der
skal ske salg af en given konkret ejendom, hvorimod kompetencen til at beslutte en given bevilling til anvendelse af enten
keb eller salg tilfalder Byradet, jft. styrelseslovens kompetenceregler.

Som udgangspunkt for salg af kommunale grunde fastsatter skonomiudvalget minimumspriser, som forvaltningen kan
administrere efter.

Udbudte grunde samt fastsettelse af minimumspriser:

Nedenfor en oversigt over udbudte grunde samt forvaltningens forslag til fastsattelse af minimumspriser for 2026.
Priserne 1 2026 foreslas uendrede i forhold til 2025, idet markedssituationen ikke indikerer, at der er grundlag for
prisregulering i hverken op- eller nedadgaende retning.

Erhvervsgrundenes geografiske placering er angivet i bilag 1.
Ledig erhvervsjord i Rebild kommune — opgjort pr. 1.1.2026

Oversigt over ledig erhvervsjord i Rebild kommune pr. 1.1.2026


https://www.mangegodegrunde.dk/

By Adresse Antal 2026 pris 2026 pris kr.

m2 kr. pr. m2 ialt

Baelum Vestergade 2.400 125 300.000
Belum Solbjergve;j 3.554 Enhedspris 250.000

DKK

250.000
Norager Holmsve;j - Etape 1 13.000 |55 715.000
Norager Holmsvej - Etape 2 3.500 55 192.500
Norager Grynderupvejen 2.550 45 114.750
Ravnkilde [Kornmarken 8.847 55 486.585

Stovring Bustedparken: Nyt omrade 136.000 [R50 —325 Ca. 39.000.000
vest for motorvejen, endnu
ikke byggemodnet. Stamvej
etableres forventelig 1.10.
2026.

Oster Tingager 8.000 45 360.000
Hornum

Andre ejendomme:

Andre ejendomme omfatter alle andre ejendomme end boliggrunde eller erhvervsgrunde og som aktuelt er udbudt til salg
via www.mangegodegrunde.dk

Der henvises ogsa til oversigten i bilag 2.

Andre ejendomme som foreslas udbudt uden minimumspris:

¢ Nedrivningsejendomme - aktuelt 4 grunde beliggende Bygaden 5 og Skolegade 3 begge Ravnkilde, Vinstraede 2,
Torsted samt Dstergade 8 i Baelum - udbydes uden minimumspris - borgmesteren er bemyndiget til at afslutte
handler, jfr. beslutning i @konomiudvalget 23.08.17, pkt. 183.

¢ Landbrugslodder - aktuelt 3 stk. beliggende i Serup, Nerager og Rerbak - udbydes uden minimumspris -
Okonomiudvalget tager stilling til indkomne kebstilbud.

¢ Tidl. Ejendom til boligplacering, Jyllandsgade 30. Salgsbestrabelserne af den staerkt skimmelramte ejendom har
ikke baret frugt og der er ikke fremkommet bud som Qkonomiudvalget har ville acceptere. @konomiudvalget
besluttede 18. juni 2025 pkt. 133 at nedrive ejendommen. Det nedrivningsfirma som afgav tilbud har imidlertid i
forbindelse med nedrivning af en anden ejendom, ikke levet op til lovgivningens krav og forvaltningen er derfor
ved at finde et nyt nedrivningsfirma til opgaven.

Andre ejendomme som foreslds udbudt med minimumspris:

¢ Damagervej, Mejlby (areal der kan bruges til blandet bolig- og erhverv). Foreslas udbudt til en minimumspris pé
300.000 kr.

Forventninger til salg i 2026:

Forud for 2025 forventede forvaltningen, at der ville blive solgt 1-2 erhvervsgrunde. Der blev solgt 0.


http://www.mangegodegrunde.dk/

Arsagen til afvigelsen skyldes at stamvejen ind i Budstedparken blev blevet forsinket. Vejen forventes klar til
brug pr. 1. oktober 2026.

Forvaltningen har opgjort forventningerne til salg af erhvervsgrunde i 2026. Det er forvaltningens vurdering, at
der i 2026 bliver solgt mellem to og fire erhvervsgrunde, heraf 1-2 i Bustedparken, 1 pa Hobrovej 4 samt 1 pd
Hgjdedraget 7.

Hobrovej 4, Stgvring N. og Hgjdedraget 7, Stgvring, er alle solgt med virkning for 2026.

Der blev i 2025 indgdet en aftale med en erhvervsmaegler om markedsfgring af erhvervsgrundene i
Bustedparken.

Tilbageskodning pa grund af manglende overholdelse af byggepligt:

Det er ved gennemgang af tidligere indgdede ejendomshandler konstateret, at byggepligten var overskredet for
17 grunde i 2024. Pr. 1. 12.2025 er der 2 grunde, hvor byggepligten ikke er opfyldt. Disse er varslet
tilbageskgdet jf. @konomiudvalgets beslutning herom, men er i proces med i forhold til at afdaekke, om der skal
ske tilbagesk@gdning eller om ejeren enten vil overdrage grunden til 3. mand eller selv vil bebygge grunden. Der
afventes en tidsplan som kan danne grundlag for en dispensation i forhold til byggepligten.

Oversigt over grunde hvorpa byggepligten ikke er

overholdt:
Porsborgparken Matr.nr. 1bz, 20.000
1, Stevring Julstrup m2
Preestegard
Industriparken 28,  |Matr.nr. 6q 7.432
Terndrup Terndrup By, m?2
Lyngby
Skalborgvej 24, Matr.nr. 4 bee, 1600
Ravnkilde Kirkegérde, m?2
Ravnkilde
Beslutning
Indstillingen godkendt.

Forslaget til anlaegsbevillinger for salg af erhvervsgrunde og andre ejendomme indstilles til byradets godkendelse.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.
Bilag

Bilag 1: Kortbilag over erhvervsgrunde til salg pr. 1.1.2026

Bilag 2: Kortbilag over Andre Ejendomme til salg pr. 1.1.2026



Punkt 22: Beslutningssag: Plan for installering af solcelleanlaeg pa
kommunale bygningerne i Rebild Kommune

82.09.01-054-4-25
Sagsgang

Plan-, Klima- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og byradet
Resume

Kravet om oprettelse af et selvsteendigt selskab ved etablering af solcelleanleg pa kommunale bygninger forventes
opheavet. Pa den baggrund besluttede Teknik- og Miljeudvalget den 4. november 2025, at der skulle udarbejdes en
procesplan frem mod en politisk beslutning om etablering af solceller pA kommunale bygninger.

Forvaltningen har derfor faet gennemfort en screening af kommunale bygninger, som peger pa tre overordnede modeller
for etablering af solcelleanlaeeg. Modellerne er knyttet til forskellige bygningstyper og strategiske forméal. Udvalget skal
tage stilling til, hvilken model der skal arbejdes videre med, samt godkende den foreslaede proces og tidshorisont.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan-, Klima- og Miljeudvalget overfor @konomiudvalget og byradet anbefaler,

e at der treeffes beslutning om, hvilken model for etablering af solcelleanleeg der skal arbejdes videre med, og
¢ at den foresldede proces og tidshorisont godkendes.

Beslutning fra Plan-, Klima- og Miljeudvalget, den 3. februar 2026, punkt 10:

Indstilles godkendt, hvor der arbejdes videre med model 2, med mulighed for efterfelgende opgradering til model 3, nér
byggeriets karakter og omfang tilsiger det.

En kortleegning af det nuvarende forbrug gennemfores og indgér som grundlag for den videre proces og eventuel
opgradering, hvor det giver mening i forhold til samlet businesscase.

Sagsfremstilling

Regeringen og et bredt flertal i Folketinget har besluttet at lette kommunernes muligheder for at investere i solenergi som
led i den grenne omstilling. Det fremsatte lovforslag fjerner kravet om oprettelse af et selvstendigt selskab ved etablering
af solcelleanlaeg pd kommunale bygninger.

Pa den baggrund har det forhenverende Teknik- og Miljgudvalg anmodet om en procesplan frem mod en politisk
beslutning om opsatning af solceller pd kommunale bygninger.

Forvaltningen har faet gennemfort en screening af kommunens bygninger med henblik pa at vurdere potentialet for
solcelleanlaeg. Screeningen har bl.a. haft fokus pa tagets baereevne, skyggeforhold, tagmateriale, placering af teknikrum,
foringsveje samt eksisterende elleverancer og méalerstruktur. Formalet er at skabe et solidt beslutningsgrundlag for
kommunens strategiske arbejde med solenergi — bade i forhold til den grenne omstilling og styring af kommunens
driftsudgifter. Se bilag 1 for analyse af Solcellepotentiale p4 Ejendomme

Strategiske modeller
Screeningen peger pa tre overordnede modeller for etablering af solcelleanlaeg:

1. Solcelleanleg til dekning af eget elforbrug
2. Solcelleanleg med batterilosning (beredskab)
3. Solcelleanlaeg med batteri og intelligent energistyring

Model 1: Solcelleanlceg til deekning af eget elforbrug

I denne model dimensioneres solcelleanlaeggene til primeert at deekke bygningens elforbrug i dagtimerne. Modellen er
teknisk enkel, har en lav anlaegsinvestering og begranset drift og vedligehold.



Modellen er sarligt velegnet til bygninger med et stabilt og relativt hejt elforbrug i dagtimerne, fx:

¢ skoler
¢ daginstitutioner
¢ administrationsbygninger

Modellen har en relativt kort tilbagebetalingstid og bidrager direkte til reduktion af kommunens eludgifter, men eger ikke
forsyningssikkerheden ved stremafbrydelser.

Model 2: Solcelleanleeg med batterilosning (beredskab)

Denne model kombinerer solcelleanlaeg med batterilagring, sa udvalgte kritiske funktioner kan opretholdes ved
stromsvigt. Modellen indebaerer en hejere anlaegsinvestering og sterre teknisk kompleksitet, men styrker bygningernes
robusthed og beredskab.

Modellen vurderes serligt relevant for bygninger med samfundskritiske funktioner, fx:

o plejecentre

* Dbotilbud

¢ sundheds- og omsorgsfaciliteter

¢ udvalgte administrative funktioner med beredskabsopgaver

Batterilosningen bidrager primeert til forsyningssikkerhed og kontinuitet i driften og i mindre grad til direkte ekonomisk
gevinst.

Model 3: Solcelleanlceg med batteri og intelligent energistyring
I denne model kombineres solcelleanlaeg og batteri med intelligent maling og styring, som ger det muligt bade at dekke
eget elforbrug og aktivt udnytte variationer i elpriserne. Modellen har den hejeste anlaegsinvestering og den sterste
tekniske kompleksitet.
Modellen kan vere relevant for sterre og teknisk komplekse bygninger med betydeligt energiforbrug, fx:

e storre skole- og campusbygninger

o idreetsanleeg og svemmehaller

o tekniske driftsbygninger

Modellen rummer et langsigtet potentiale for reduktion af driftsudgifter, men er forbundet med sterre skonomisk og
regulatorisk usikkerhed.

Sammenligning af modeller

Parameter Model 1 Model 2 Model 3
Anlagsinvestering Lav Middel Hoj

Teknisk kompleksitet Lav Middel Hoj

Tilbagebetalingstid Kort Mellem Lang / variabel
Forsyningssikkerhed Nej Ja Ja

Driftsmaessig fleksibilitet ~ Lav Lav Hoj

Strategisk anvendelse Energibesparelse = Beredskab  Energistyring & gkonomi

Videre proces og tidshorisont

Nér der er truffet beslutning om, hvilken model der skal arbejdes videre med, foreslés falgende overordnede proces:

o 1. kvartal 2026: Plan-, Klima- og Miljeudvalget treeffer beslutning om valg af model og igangszttelse af det videre
arbejde.



1.-2. kvartal 2026: Forvaltningen konkretiserer den valgte model, herunder udpegning af relevante bygningstyper
og etapevis implementering. Plan-, Klima- og Miljeudvalget har mulighed for at fremsende input til
budgetprocessen til og med maj.

e 2. kvartal 2026: Udarbejdelse af samlet gkonomisk overblik pa baggrund af udvalgets input.

o Sommer/efterar 2026: Afklaring af ekonomi foreslas at indga som led i de politiske budgetforhandlinger.

¢ Ultimo 2026: Politisk beslutning om eventuel etablering af solcelleanleg pd kommunale bygninger og
igangsettelse af forste etape.

Processen skaber sammenhang mellem den faglige prioritering i Plan-, Klima- og Miljoudvalget og den samlede
budgetproces.

Forvaltningen anbefaler, at der arbejdes videre med model 2, med mulighed for at opgradere til model 3, nar
byggeriets karakter og omfang tilsiger dette, da dette vurderes at give den bedste balance mellem gren omstilling,
okonomi og teknisk kompleksitet.

Okonomi
Valget af model har betydning for omfanget af den nedvendige konsulentbistand og den samlede anlegsagkonomi. Det er
derfor vaesentligt, at der politisk tages stilling til, hvilken model der skal arbejdes videre med. Nar modellen er valgt,

udbydes opgaven til relevante radgivere, og der fremlagges en sarskilt sag om godkendelse af gkonomien som led i
budgetprocessen.

Beslutning

Indstillingen fra Plan-, Klima- og Miljeudvalget indstilles til byradets godkendelse.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke 1 behandlingen af sagen.
Bilag

Bilag 1 - Analyse af Solcellepotentiale pa Ejendomme



Punkt 23: Beslutningssag: Helhedsplan for Haverslev Erhvervsomrade

01.02.17-P16-9-25
Sagsgang

Plan-, Klima- og Miljeudvalget, @Okonomiudvalget, byridet
Resume

I Kommuneplan 2021 blev der udlagt nye erhvervsarealer i Haverslev. Den efterfolgende lokalplanproces har imidlertid
vist, at der er vaesentlige udfordringer med handtering af regn- og klimavand — bade i de nye arealer og i det eksisterende
erhvervsomrade. Serligt det terreennaere grundvand, kapaciteten i det eksisterende regnvandsbassin samt vandlgbets
robusthed begranser mulighederne for yderligere udbygning.

For at kunne afklare mulighederne for fortsat erhvervsudvikling er der behov for yderligere analyser af vandhéndteringen.
Samtidig vurderer forvaltningen, at der er behov for en samlet og helhedsorienteret planlagning af erhvervsomradet,
herunder nye erhvervsarealer, infrastruktur, sammenheng til Haverslev by og en vurdering af, om omradet ber udvikles
som transportcenter.

Der skal derfor tages stilling til, om der skal igangszattes en helhedsplan for Haverslev Erhvervsomrade.

Indstilling

Forvaltningen indstiller at Plan-, Klima- og Miljeudvalget overfor @konomiudvalget og byradet anbefaler,

o at der igangsattes en helhedsplan for erhvervsomradet i Haverslev.
Beslutning fra Plan-, Klima- og Miljeudvalget, den 3. februar 2026, punkt 12:
Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

I Kommuneplan 2021 blev der udlagt nye erhvervsarealer nord for det eksisterende erhvervsomrade i Haverslev med
henblik pa at understotte omradets fortsatte erhvervsudvikling. I den efterfolgende planlegning er det blevet tydeligt, at
der er betydelige udfordringer forbundet med udbygning af omréadet.

Pé den baggrund besluttede @konomiudvalget den 7. december 2022 punkt 288 at arbejde videre med en mindre del af det
udlagte areal for fortsat at muliggere erhvervsudvikling i Haverslev. Der er imidlertid fortsat vaesentlige udfordringer i
forhold til handtering af regn- og klimavand.

Udfordringerne knytter sig sarligt til det terreennare grundvand samt kapaciteten i det eksisterende regnvandsbassin, som
vurderes ikke at kunne rumme yderligere belastning. Rebild Vand og Spildevand og spildevandsmyndigheden har
sammen med radgivere undersogt forskellige losningsmodeller for regnvandshdndtering, men ingen af de hidtil
undersegte lasninger har vist sig anvendelige i forhold til en udvidelse af erhvervsomridet.

For at kunne afklare, om og i hvilket omfang arealerne kan udstykkes og anvendes til erhverv, er der behov for en samlet
analyse af behovet for etablering af et nyt regnvandsbassin i overensstemmelse med geldende lovgivning om udledning
til vandleb. Analysen kan indebere behov for yderligere rensning af tag- og overfladevand. Derudover er der behov for en
robusthedsanalyse af vandlgbet for at fastleegge, hvor meget vand der kan udledes. Gennemforelse af disse analyser
forudsaetter, at der disponeres yderligere gkonomi.

Parallelt med disse udfordringer er erhvervsomradet og de omkringliggende arealer i stigende grad praeget af
transportrelaterede funktioner som restaurationer, ladepladser, pendlerparkering og evrige servicefunktioner. Denne
udvikling medferer behov for at styrke infrastrukturen og de trafikale forbindelser, s& omradet fremstér mere attraktivt og
integreres bedre med Haverslev by.

I forbindelse med udarbejdelsen af den lokale udviklingsplan (LUP) for Haverslev og omegn blev der peget pa behovet
for at forbedre trafiksikkerheden, serligt omkring det trafikale knudepunkt ved motorvejsatkerslen. Der er derfor nedsat
en lokal arbejdsgruppe, som arbejder med disse problemstillinger. Forvaltningen atholdt den 26. august 2025 mede med



arbejdsgruppen, hvor behovet for en helhedsplan for erhvervsomradet og rundkerslen i Haverslev blev dreftet. Her blev
det fremhavet, at en helhedsplan ber omfatte infrastruktur, fremtidig erhvervsudvikling og muligheden for at udvikle
omradet som transportcenter.

Forvaltningen anbefaler derfor, at der sidelebende med afklaringen af vandhandteringen igangsattes en helhedsplan for
Haverslev Erhvervsomrade. Helhedsplanen skal skabe et samlet beslutningsgrundlag for:

¢ om og hvordan omrédet kan udvikles som transportcenter

¢ den fremtidige erhvervsudvikling

* sammenh&ngende forbindelser og infrastruktur

¢ udleg af nye erhvervsarealer med fokus pa klima- og vandhindtering i et helhedsperspektiv

Forvaltningen anbefaler, at relevante interessenter inddrages i processen, og at det afklares, hvor stort et geografisk
omréide helhedsplanen skal omfatte.

Okonomi

For at kunne afklare mulighederne for udstykning og videre udvikling af erhvervsomradet er der behov for yderligere
analyser af regn- og klimavandshandtering, herunder robusthedsanalyse af vandigb og vurdering af behov for nye
regnvandsbassiner.

Forvaltningen foreslar, at der prioriteres 280.000 kr. til opgaven, som finansieres via plankontoen (anlzeg). Indtil nu er der
brugt ca. 350.000 kr. pa undersggelser til kvalificeringen af erhvervsudviklingsmuligheder for omradet, som er finansieret
fra kgb/salgskontoen.

Udarbejdelse af helhedsplanen forventes afholdt inden for eksisterende ressourcer, og evt. konsulentbistand forventes
afholdt inden for budgettet af plankontoen (anlaeg).

Beslutning
Indstilles til byradets godkendelse.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.



Punkt 24: Beslutningssag: Forslag til lokalplan nr. 370 for boliger i den
tidligere administrationsbygning i Terndrup

01.02.05-P16-4-24
Sagsgang
Plan, Klima og Miljgudvalget, @konomiudvalget, byradet

Resume

Forvaltningen har udarbejdet et forslag til lokalplan nr. 370, og der skal tages stilling til, om planforslaget skal sendes i
offentlig haring. Planforslaget giver mulighed for at omdanne stgrstedelen af den eksisterende bygning til boliger som
teet-lav bebyggelse samt at bygge nye boliger pa arealet i tilknytning hertil. | alt 31 boliger. En mindre del af den
eksisterende bygning nedrives som en del af projektet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan-, Klima og Miljeudvalget over for @konomiudvalget og byradet anbefaler at

o forslag til lokalplan nr. 370 sendes i offentlig hering i 4 uger
Beslutning fra Plan-, Klima- og Miljeudvalget, den 3. februar 2026, punkt 13:
Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Der er ansggt om en lokalplan for Boliger pa Skarpingvej 7 i Terndrup. Lokalplanomradet er ca. 1,6 ha stort, og ligger op
til Skarpingvej. Omradet fremgar af bilag_1.

Jkonomiudvalget besluttede pa madet den 22. november 2023, punkt 214, at det ansagte projekt skulle ligge til grund
for eendret lokalplanlaegning. Projektet er efterfglgende blevet kvalificeret, og der er udarbejdet udkast til lokalplanforslag,
hvor der har veeret seerligt fokus pa at understatte at omdannelsen til boligformal kan ske i overensstemmelse med den
eksisterende struktur i omradet, herunder at eksisterende veje og parkeringsarealer i omradet kan opretholdes.

Der er udarbejdet udkast til planforslaget. Forslag til lokalplan nr. 370 er vedlagt i bilag 2. Planforslaget kan ogsa findes i
en digital version via linket:

Udkast til forslag til lokalplan: https://rebild.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=501

Link til Lokalplanportal

Beskrivelse af lokalplanforslag

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at kunne etablere et boligomrade i form af taet-lav bebyggelse, hvor
storstedelen af den eksisterende bygning bevares og omdannes.

| planleegningen har der veeret et seerligt fokus péa at sikre vandhandtering samt at sikre, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for trafikstgj fra Skarpingvej overholdes.

Lokalplanen fastlaegger at bebyggelsen skal placeres inden for de udlagte byggefelter, og at de eksisterende vejadgange
fra Skgrpingvej anvendes samt at eksisterende parkeringsarealer opretholdes.

Miljgvurdering

Planen er omfattet af Miljgvurderingsloven. Der er foretaget en screening af planforslagets mulige indvirkning pa miljget.
Pa den baggrund er det vurderet, at der ikke skal laves en miljgvurdering.

Inddragelse
| forbindelse med udarbejdelse af planforslag sker der inddragelse af borgere og foreninger.

Planforslaget sendes i offentlig hgring i 4 uger. Der udsendes hgringsbreve til


https://rebild.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=501
https://rebild.viewer.dkplan.niras.dk/plan/36#/lokalplanid/501

« Terndrup Borgerforening/lokalrad

» Heringsomradet, se bilag_3, som bestar af ejere og beboere i lokalplanomradet samt naboer til lokalplanomradet,
som kan blive bergrt af planforslaget

@vrige interesserede kan tilga hgringen pa Rebild Kommunes hjemmeside.
Okonomi
Vedr. matr.nr. 4ad har kommunen indgaet kebsaftale med bygherre til en pris af 6.650.000 kr.

Vedr. matr.nr. 4am har kommunen indgaet aftale med bygherre om, at der udarbejdes saerskilt kgbsaftale, hvis bygherre
ognsker at erhverve arealet.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare cirka 31 boliger i form af reekkehuse. Boligprogrammet har noteret 30 boliger for
omradet. Planen er derfor i overensstemmelse med Boligprogram 2025. Selvom der kan flytte flere beboere ind i
boligerne end forventet i Befolkningsprognose 2025, forventes det ikke at pavirke kommunale driftsomrader.

Beslutning
Indstilles til byradets godkendelse.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.
Bilag

Bilag 3 - Heringsomrade.pdf
Bilag 2 - Udkast til lokalplan 370 - PKMU 02.03 2026.pdf

Bilag 1 - Oversigtskort.pdf



Punkt 25: Beslutningssag: Vedtagelse af lokalplan nr. 375 for etageboliger pa
Centergrunden, Stevring

01.02.05-P16-5-24

Sagsgang

Plan-, Klima- og Miljeudvalget, @konomiudvalget, byradet

Resume

Forslag til lokalplan nr. 375 har vaeret i offentlig hering. Planforslaget giver mulighed for etablering af etageboliger pa
byggefelt 5 ved Centergrunden i Stevring. Kommunen har modtaget 4 heringssvar til planforslaget, som omhandler
indbliksgener, stgj- og lysgener, vindforhold, vandhandtering og stiforbindelser. Forvaltningen anbefaler, at

heringssvarene ikke giver anledning til at &endre lokalplanforslaget. Der skal tages stilling til om planforslaget skal
vedtages.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan-, Klima- og Miljeudvalget overfor @konomiudvalg og byradet anbefaler

o At der sker @ndringer af redaktionel karakter
o At forslag til lokalplan nr. 375 vedtages

Beslutning fra Plan-, Klima- og Miljeudvalget, den 3. februar 2026, punkt 14:
Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede den 27. november 2025, punkt 139, at lokalplanforslag nr. 375 for etageboliger ved Centergrunden,
Stevring Adale 50, 9530 Stevring skulle sendes i offentlig hering. Forslaget har vaeret i hering i perioden 1. december
2025 til 5. januar 2026. Planomrédet er vist pa bilag 1.

Forslag til lokalplan er vedlagt i bilag 2. Planforslaget kan ogsé findes i en digital version via linket:

Forslag til lokalplan: https://rebild.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=499

Byrédet besluttede den 22. januar 2020, punkt 8, at vedtage lokalplan nr. 312 og tilherende designmanual, hvis formal er
at sikre de overordnede rammer for anvendelse og disponering af arealet til udvikling af et nyt byomréde i form af
Centergrunden i Stevring. Lokalplan nr. 312 er en rammelokalplan, som ikke er byggeretsgivende. Rammelokalplanen
fastlaegger bl.a. principper for placering af veje, stier, og torv samt disponering af byggefelter. Rammer for selve
bebyggelsen som bygningshgjder, etageantal samt bebyggelsens ydre fremtraden fastleegges ogsa her. Rammelokalplanen
konkretiseres efterfolgende i serskilte projektlokalplaner, der er byggeretsgivende.

Lokalplan nr. 375 er en konkretisering af rammerne, hvor der planleegges for etageboliger i 3 etager pa byggefelt 5.
Formalet med lokalplanen er at sikre, at omradet etableres i overensstemmelse med de vedtagne rammer i lokalplan nr.
312 for Centeromradet.

Inddragelse
Heringsperioden er afsluttet og heringen har omfattet
¢ Stevring-Serup lokalrdd
¢ Heringsomradet jf. bilag 3, som bestar af ejere og beboere i lokalplanomradet samt naboer til lokalplanomrédet,

som kan blive berert af planforslaget
¢ Horingsopslag pé Rebild Kommunes hjemmeside

Der er indkommet 4 hgringssvar, som omhandler indbliksgener, stgj- og lysgener, vindforhold, vandhandtering og
stiforbindelser. Horingssvarene er uddybet og kommenteret i bilag 4. Haringssvarene er vedlagt i fuld leengde i bilag 5.


https://rebild.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=499

Indbliksgener

Heringssvaret omhandler en bekymring for, at etageboligbebyggelsen vil give indbliksgener til de nermeste
naboejendomme pa Radyret. Herudover gives der udtryk for, at byggeriet af samme arsag ber holde sterst mulig afstand
til de neermeste naboejendomme pa Radyret, og at lokalplanen fastlegger krav til etablering af skeermende
foranstaltninger som fx beplantning.

Arealet har veret planlagt til etagebyggeri siden 2010 (Lokalplan nr. 235). I 2020 blev rammelokalplanen for
Centeromradet i Stevring Adale vedtaget (Lokalplan nr. 312). I den forbindelse blev de byggemuligheder, der var i
lokalplan 235 rykket leengere mod vest og der blev givet mulighed for at bygge i tre etager i1 dette byggefelt (byggefelt 5).
Til gengeeld ligger byggefeltet ikke sa taet pa stien over mod Rédyret, som i den oprindelige lokalplan.

I forbindelse med byradets beslutning om vedtagelse af lokalplan nr. 312, blev byggefelt 5 reduceret i sin udstraekning
som folge af haringssvar. Byradet besluttede bl.a. at byggefelt 5 skulle indskrenkes jf. bilag 6 for at mindske
pavirkningen af omgivelserne. Justeringen betad, at den sydlige del af byggefeltet, som legber parallelt med og taettest pa
ejendommene pa Radyret, blev kortet ned med 14 m. Hensigten var at kommende bebyggelsen vil fremsta mindre
markant mod @st. Den resterende del af byggefeltet er vinklet pd en méde, s& det skraner mod vest, hvorved afstanden
mellem etagebyggeri og eksisterende naboejendomme eges og facaderne vinkles mere mod nord. Forvaltningen vurderer,
at lokalplan nr. 375 er i overensstemmelse med de vedtagne byggefelter i lokalplan 312.

Forvaltningen vurderer, at der i denne lokalplan er taget hensyn til at mindske indbliksgener til naboejendommene, og at
generne ikke vasentligt overstiger, hvad der ma forventes som nabo til et etageboligomrade.

I lokalplanen er der jf. § 6.9 taget hgjde for, at orientering af etageboligernes altaner skal vende mod torvet eller mod vest.
Der vil vaere gstvendte vinduer, men det ma formodes, at boligernes primaere opholdsrum hovedsageligt orienteres mod
vest. Formalet med bestemmelsen er at begraense indbliksgener til og fra de omkringliggende boligomrader Kronhjorten
og Rédyret mod est. Altangange skal af samme hensyn integreres i bebyggelsen jf. § 7.4 og begrennes med slerende
beplantning jf. § 7.10.

Forvaltningen vurderer, at det ikke giver mening at stille krav om beplantningsbalter Indenfor lokalplanens afgrensning.
I skellet mellem centergrunden og den offentlige sti, vest for Raddyret og Haren, geelder bestemmelserne i
rammelokalplanen, Lokalplan nr. 312. Der er ikke i rammelokalplanen krav om afskermende foranstaltninger til
tilstedende boligomréder.

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen ikke @ndres pa baggrund af heringssvaret.

Heringssvaret omhandler en bekymring om, at parkeringspladserne gst for lokalplanomréadet vil give lys- og stejgener for
de tilstedende naboer pa Radyret.

Parkeringsarealet, der henvises til, ligger uden for denne lokalplans afgrensning og reguleres af lokalplan nr. 312.
Indenfor afgraensningen til lokalplan nr. 375, giver det ikke mening at stille krav om beplantningsbzlter eller andre
afskermende foranstaltninger.

Rebild Kommune har godkendt vejprojektet, herunder ogsé parkeringsareal, i henhold til den geeldende lokalplan for
arealet i jf. lokalplan nr. 312. Mellem parkeringsarealet og de eksisterende ejendomme p& Rédyret ligger en offentlig sti.
Der er ikke i rammelokalplanen krav om etablering af beplantningsbzlte i skel mod sti. Ejere, der greenser mod offentlig
vej eller sti, kan sette hegn i henhold til Hegnsloven.

Forvaltningen vurderer, at det er et vilkar, nr man bor ner planlagt vej, at vejen pa sigt vil blive anlagt og taget i brug.
Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen ikke @ndres pa baggrund af heringssvaret.

Vindforhold

Heringssvaret omhandler en bekymring for, at bebyggelsen i byggefelt 5 i samspil med bebyggelsen i byggefelt 3, vil
medfere uhensigtsmaessige vindforhold, som kan fore til aget vindbelastning i udenders opholdsarealer og til

nabomatriklerne.

Der er ved udarbejdelsen af denne lokalplan ikke lavet en samlet undersegelse af, hvordan omrédet pavirkes af vind, nér
omradet star fuldt bebygget. Det samme gor sig geldende for lokalplan nr. 312.



Forvaltningen vurderer, at hgjt byggeri kan pavirke de lokale vindforhold. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed
for, vurderes dog ikke i sig selv at medfere en vasentlig foregelse af vindbelastningen. En vurdering af vindforhold for
det enkelte byggefelt anses ikke for hensigtsmeessig, da eventuelle @ndringer i vindforholdene vil afheenge af den samlede
bebyggelse pa Centergrunden.

Pé den baggrund er en sarskilt vindanalyse ikke indgéet i forundersegelserne for det planlagte byggeri i byggefelt 5.
Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen ikke &ndres pa baggrund af heringssvaret.
Vandhandtering

Heringssvaret omhandler en bekymring for vandhandteringen for den sydlige del af Centergrunden, hvor der 1
parkeringsarealet gst for lokalplanomradet er disponeret areal til kontrolleret opstuvning af regnvand ved ekstreme
regnhaendelser.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen nr. 359 for byggefelt 3 redegjort for handtering af regnvand i en
samlet vandhéndteringsplan for den sydlige halvdel af Centergrunden. Vandhandteringsplanen er godkendt af Rebild
Kommune.

Rebild Kommune har den 15. maj 2024 givet tilladelse til tilslutning til offentligt regnvandssystem fra den sydlige del af
Centergrunden. Af tilladelsen fremgar, at overfladevand fra cykelstien langs skel mod est, skal handteres indenfor
Centergrundens matrikler og at cykelstien ikke ma benyttes som opstuvningsareal. Det fremgar ogsa, at overleb fra det
interne kloaksystem pé Centergrunden skal ske indenfor egne matrikler, og at det ikke ma forvolde skade pé bygninger,
vejanlaeg og andre installationer.

Forvaltningen vurderer, at hdndheavelse og regulering af handtering af regnvand og teknisk specifikke krav til udfersel
sker i forbindelse med myndighedsbehandlingen ved udbygning af Centergrunden som helhed, og derved ikke skal indga i
lokalplanen.

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen ikke @ndres pa baggrund af heringssvaret.
Stiforbindelser

Heringssvaret omhandler et enske om, at der etableres et stisystem fra den grenne kile mellem boligomraderne Radyret
og Kronhjorten, som kobles til stien, der etableres inden for lokalplanomradet.

Stien der henvises til ligger uden for lokalplanens omrade og reguleres derfor ikke i denne lokalplan.

Forvaltningen vurderer, at de enskede stier er fastlagt jf. rammerne i lokalplan nr. 312 og er en foruds@tning for
ibrugtagning af Centeromradet. Lokalplanen nr. 375 understetter rammerne ved at fastleegge et stiforleb, som lgber
gennem fra torvet mod vest og stiforleb til den grenne kile mod nord. Se bilag 7 for udleg af stiforbindelser jf. lokalplan
nr. 312.

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen ikke @ndres pa baggrund af heringssvaret.

Okonomi
Arealet er solgt af Rebild Kommune. I forbindelse med handlen er der indgaet aftale om, at stien, der forlgber gennem
bygningen, skal vare offentlig sti. Rebild Kommune skal afholde de matrikuleere omkostninger til udskillelse af stien.

Fremadrettet skal stien driftes og vedligeholdes af Rebild Kommune.

Planen @&ndrer ikke antallet af boliger ift. prognose

Lokalplanen giver mulighed for at opfere ca. 20 boliger i form af etageboliger. Boligprogrammet har noteret 21 boliger
for omradet. Planen er derfor i overensstemmelse med Boligprogram 2025 og Befolkningsprognose 2025.

Beslutning
Indstilles til byradets godkendelse.
Martin Sege-Jensen (&) tog forbehold for sin stillingtagen.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.



Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Forslag til lokalplan nr. 375
Bilag 3 - Heringsomrade

Bilag 4 - Behandling af heringssvar
Bilag 5 - Heringssvar

Bilag 6 - Andring af byggefelt 5

Bilag 7 - Veje og stiforbindelser jf. lokalplan nr. 312



Punkt 26: Beslutningssag: Administrationsgrundlag for Rebild Kommunes
overtagelse af private faellesveje i private udstykninger

05.01.04-P19-1-26
Sagsgang

Plan-, Klima- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og byradet
Resume

P4 byradsmedet den 28. august 2025 anmodede byradet under punkt 109 om en belysning af de gkonomiske
konsekvenser af at &ndre beslutningen fra 2019 (punkt 186) om overtagelse af private byggemodninger og private
fellesveje. Pa byradsmedet den 9. oktober 2025 tilkendegav byréadet, at private feellesveje anlagt siden 2019 kan optages
som kommunale veje, forudsat at vejene lever op til et neermere fastsat administrationsgrundlag, som forvaltningen blev
anmodet om at udarbejde.

P& den baggrund har forvaltningen udarbejdet et forslag til administrationsgrundlag for overtagelse af private feellesveje i
private udstykninger som offentlige veje. Administrationsgrundlaget omfatter veje i traditionelle parcelhusudstykninger
og lignende og omfatter ikke veje ved reekkehuse eller andre tette boligformer, idet disse veje som udgangspunkt er
beliggende pa én privat matrikel og indgér som en del af bebyggelsens fellesarealer. Forslaget fremlegges til politisk
godkendelse.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan-, Klima- og Miljeudvalget over for @konomiudvalget og byradet anbefaler

¢ at godkende administrationsgrundlag for overtagelse af private faellesveje til offentlige veje.

o at der gives en tillegsbevilling pa 260.000 kr. som, finansieres af kassen og indarbejdes i driftsbudget for veje fra
2026 og frem.

 at tilbagerulning af de forudsatte besparelser i 2027-29 henvises til budgetforhandlingerne for budget 2027-30.

Beslutning fra Plan-, Klima- og Miljeudvalget, den 3. februar 2026, punkt 16:
Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Historik

Byradet besluttede i 2008 og 2013, at Rebild Kommune som udgangspunkt skulle overtage veje og overordnede stier i
byzone i private udstykninger som offentlige veje. Raekkehuse og lignende tatte boligformer blev undtaget, idet de ofte er
beliggende pa én privat matrikel, hvor kommunen ikke har haft mulighed for at stille krav til vejens opbygning og
kvalitet.

Pa byradsmedet den 18. december 2019 (punkt 186) endrede byradet praksis, sé veje i nye kommunale og private
udstykninger fremover som udgangspunkt skulle udlaegges som private fellesveje. Baggrunden var hensynet til
kommunens driftsekonomi samt lighedsprincippet mellem kommunale og private udstykninger, sa vejstatus ikke athang
af, hvem der havde forestaet byggemodningen. Beslutningen blev alene tillagt virkning for nye udstykninger, sa udstykker
og grundkebere var bekendt med forudsetningerne.

Som folge heraf er en reekke udstykninger efter 2019 udlagt med private fellesveje.

Byradets beslutninger i 2025

P& byradsmedet den 28. august 2025 (punkt 109) godkendte byrédet, at udmentningen af budgetaftalerne 2023-2026 og
2024-2027 om omklassificering af kommunale veje til private fellesveje stoppes. Samtidig besluttede byradet, at de
okonomiske konsekvenser af en eventuel tilbagerulning af beslutningen fra 2019 om privat vejstatus i kommende
udstykninger skal belyses, inden sagen genoptages politisk.

P& byradsmedet den 9. oktober 2025 (punkt 125) tilkendegav byradet, at man er indstillet pé at overtage veje etableret
siden 2019, forudsat at vejene lever op til det administrationsgrundlag, som kommunen fastsetter for optagelse i det



kommunale vejnet. Samtidig anmodede udvalget forvaltningen om at udarbejde forslag til et administrationsgrundlag
samt at foretage en vurdering af de omtalte veje i forhold hertil. Materialet skal forelagges til politisk behandling og
indga i en samlet beskrivelse af behovet for vejvedligeholdelse, jf. bestillingen i budgetforliget for 2026.

Beslutningen indeberer, at der politisk er tilkendegivet vilje til at overtage veje udlagt som private feellesveje siden
2019, hvis de opfylder fastsatte administrative og tekniske krav, og at overtagelse ikke sker automatisk, men pa baggrund
af en konkret vurdering.

Administrativ praksis for overtagelse af veje

Uanset vejstatus vil der vere en rekke administrative og tekniske forhold, som skal vere opfyldt, for en privat feellesvej
kan optages som offentlig vej. Formalet er at sikre, at veje, som overtages af kommunen, har en kvalitet og opbygning,
der gor dem egnede til at indga i det kommunale vejnet.

Rebild Kommune vil derfor stille krav om fuld dokumentation og kvalitetssikring fra bygherre eller udstykker samt
gennemforelse af en afleveringsforretning. Der vil endvidere ske en fysisk gennemgang af vejanlaegget, og eventuelle
skader skal vaere udbedret, inden overtagelse kan finde sted.

Forvaltningen har udarbejdet et forslag til ”Administrationsgrundlag for overtagelse af veje til fremtidig status som
offentlig vej”, som fastlegger de administrative og faglige kriterier for overtagelse, se bilag 1. Det omfatter krav til vejens
udformning, opbygning og vejudstyr, s vejen har en kvalitet, der gar den egnet til at indgé i det kommunale vejnet. For
reekkehuse og lignende boligtyper gaelder som udgangspunkt samme undtagelse som tidligere, da disse ofte ligger pa én
privat matrikel, hvor kommunen ikke har kunnet stille krav til vejens opbygning. Grundlaget stiller desuden krav om, at
en privat udstykning som minimum omfatter fem grunde og har tilstreekkelige vendemuligheder, sé drift og
vedligeholdelse, herunder snerydning og renovation, kan gennemfores forsvarligt.

Hvert vejanleg vurderes konkret i forhold til administrationsgrundlaget. Lever vejen op til kravene, kan forvaltningen
foranledige optagelse som offentlig vej. I sager, hvor vejen ikke vurderes egnet, foreleegges sagen byradet til konkret
politisk beslutning. Forvaltningen vurderer, at hovedparten af de anlagte veje siden 2019 vil kunne optages som offentlig
vej inden for rammerne af det fremlagte administrationsgrundlag. Fremadrettet vil nye veje skulle leve op til kravene i
administrationsgrundlaget for at blive optaget som offentlig ve;j.

Rakkehuse og lignende boligtyper

Raekkehuse og lignende tette boligformer har hidtil som udgangspunkt veret undtaget fra kommunal overtagelse af veje.
Baggrunden er, at vejene ofte er beliggende pa én privat matrikel og indgar som en integreret del af bebyggelsens
feellesarealer. I disse tilfeelde har kommunen som udgangspunkt ikke haft mulighed for at stille krav til vejens opbygning,
og der mangler ofte dokumentation for baereevne og teknisk kvalitet.

Der foreligger ikke et principielt forbud mod at veje i reekkehusbebyggelser kan overtages som offentlige veje. Byradet
kan séledes beslutte ogsa at inkludere disse veje. En sddan beslutning vil imidlertid kunne indebaere ogede tekniske,
juridiske og ekonomiske udfordringer, herunder risiko for merudgifter til ombygning, drift og vedligehold samt
matrikulere og tinglysningsmaessige problemstillinger.

Forvaltningen vurderer derfor, at reekkehuse og lignende boligtyper fortsat ber undtages som udgangspunkt, medmindre
byradet konkret beslutter andet.

Administrativ bemaerkning tilfejet efter Plan- Klima- og Miljeudvalgets behandling

Siden 2019 er bl.a. Haren, Ilderen, Raeven, Heje Stevring etape 3 og Graevlingen etape 2 i Stevring, Skovkanten etaper 1—
2 og Hanehgj i Skerping, Sterevej i Terndrup, Torsdal i Nerager samt Rébjergvej etape 3 i Serup udlagt som private
feellesveje, jf. punkt 125 pa byradets mede den 9. oktober 2025. Derudover er Bundgaardsmindevej etape 1 og
Kronhjorten etape 4 i Stovring tilkommet efterfolgende.

I forbindelse med udstykningen af seks veje var det oprindeligt aftalt, at disse skulle optages som offentlige veje. Byradet
besluttede den 17. november 2022 (punkt 173) i forbindelse med udmentning af beslutning om privatisering, at vejene
ikke blev overdraget. Beslutningen omfattede Nordhgj, Langhgj og Rundhgj i Skerping, Humlebien i Suldrup,
Cirkelslaget i @ster Hornum samt Radyret etape 2 i Stavring.

De ovennavnte veje vil fa tilbud om optagelse som kommunale veje med afsat i administrationsgrundlaget som
beskrevet ovenfor.
Okonomi

Den aendrede praksis, hvor kommunen igen overtager veje og stier i nye udstykninger medfgrer administrative
omkostninger og arlige driftsudgifter. Overtagelse af de udlagte private fellesveje siden 2019 giver en
estimeret merudgift pa 260.000 kr. arligt, jf. pkt. 125, byradsmade 9. oktober 2025.



Byradets tidligere beslutning om harmonisering af veje i Rebild Kommune er indarbejdet i det vedtagne budget
2026-29. Beslutningen indebaerer, at der er afsat 800.000 kr. til administrative opgaver i 2026 og forudsat
nettobesparelser pa vejomradet i de efterfglgende ar: 1,8 mio. kr. i 2027, 3,6 mio. kr. i 2028 og 5,7 mio. kr. i
2029.

Beslutningen om at tilbagerulle harmoniseringen indebzerer, at de indarbejdede besparelser ikke kan
realiseres. Finansieringen heraf oversendes til budgetforhandlingerne.

Den aendrede praksis vil medfgre et betydeligt arbejde med afklaringer, spgrgsmal og administrative opgaver i
forvaltningen i form af sagsbehandling, kvalitetssikring, dokumentation, afleveringsforretninger etc.
Forvaltningen vurderer, at der i en arraekke vil veere behov for at disponere vejdriftsmidler svarende til ét
arsveerk for at kunne lgfte opgaven med overtagelse af private feellesveje.

| 2026 finansieres opgaven via afsat budget til privatisering. Fra 2027 vil der veere behov for at disponere
vejdriftsmidler til at lafte de administrative opgaver.

Beslutning
Indstilles til byradets godkendelse.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.
Bilag

Bilag 1 - Administrationsgrundlag for overtagelse af private feellesveje



Punkt 27: Beslutningssag: Tilslutning af 3 ejendomme i Dollerup til
Blenstrup Vandvark

13.02.00-GO1-2-25
Sagsgang

Plan-, Klima- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og byradet

Resume

Blenstrup Vandvark seger kommunen om, at den stér i forskud for forsyningsledningen for 23 ejendomme, som ikke vil
tilsluttes pa nuvaerende tidspunkt. Tre ejendomme pa Dollerup Byvej (7, 11, 21) ensker at blive tilsluttet Blenstrup
Vandverk. Det skal besluttes, om kommunen i denne forbindelse vil st i forskud for forsyningsledningen for 23
ejendomme, der ikke tilsluttes pa nuverende tidspunkt. Kommunalt forskud i dette tilfeelde vil kraeve, at der afviges fra
retningslinjen i vandforsyningsplanen, da der ikke er 60% eller mere i omradet, der pa nuverende tidspunkt vil tilsluttes.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Plan-, Klima- og Miljeudvalget overfor @konomiudvalget og byradet anbefaler, at Rebild
Kommune vil sta i forskud for passagebidraget til de 23 ejendomme ved tilslutning af tre ejendomme pa Dollerup Byvej
7, 11 og 21 i Dollerup.

Beslutning fra Plan-, Klima- og Miljeudvalget, den 3. februar 2026, punkt 18:

Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

Blenstrup Vandvark seger kommunen om, at den stér i forskud for forsyningsledningen for 23 ejendomme, som ikke vil
tilsluttes pa nuvaerende tidspunkt ved anlaeg af forsyningsledning ud til Dollerup. Det skal besluttes, om kommunen i
denne forbindelse vil sta i forskud for forsyningsledningen for de ejendomme, der ikke tilsluttes pa nuvarende tidspunkt.
Kommunalt forskud i dette tilfeelde vil krave, at der afviges fra retningslinjen i vandforsyningsplanen, da der ikke er 60%
eller mere i omrédet, der pa nuverende tidspunkt vil tilsluttes.

Der skal etableres en ca.1,4 km vandledning fra Rosevangen til Aalborgvej. Herefter laber den langs Aalborgve;j til
Dollerup Byve;j. Blenstrup vandvaerk har segt Rebild Kommune om at sta i forskud, da de ikke mener, at de ekonomisk
har mulighed for at l&gge ud for alle ejendomme, som den nye ledning passerer.

Forsyningsforhold i omradet:

Den kommende forsyningsledning fra Rosevangen i Blenstrup til Dollerup Byvej i Dollerup passerer 26 ejendomme, som
har egen drikkevandsboring. Af dem har 15 indhold af nitrat over kvalitetskravene, 11 har indhold af nitrat, men under
kvalitetskravet. Et kort over nuvarende forsyningsforhold og fremtidig forsyningsledning i omradet er vist pa bilag 1.

Blenstrup Vandverk er blevet kontaktet af Dollerup Bygade 21, der ensker tilslutning til Blenstrup Vandverk, da
vandkvaliteten ikke overholder kravene. Fremfor at investere i det eksisterende anleg vil de hellere tilsluttes vandverket.
Blenstrup Vandvark har spurgt de 25 ejendomme der passeres pé vej ud til Dollerup Byvej 21, om de ensker tilslutning til
vandvark. Der er i alt kommet positivt tilsagn om tilslutning fra 2 ejendomme. En af de ejendomme, der gnsker
tilslutning til vandvark, har for hgjt indhold af nitrat i deres seneste vandanalyse pa 115 mg/1.

Forsyningsledningsbidrag:

Blenstrup Vandverk har tilkendegivet, at de er villige til at tilslutte 3 ud af 26 ejendomme til vandforsyningen.
Vandvarket har dog ikke gkonomi til at sta i forskud for alle de resterende husstande.

Vandvarket har indhentet et overslag for at fa lagt en forsyningsledning fra Nibevej ud til Dollerup Byvej til en samlet
pris pa 386.000 kr. eksklusiv moms. Dette svarer til en pris pa 14.850 kr. eksklusiv moms pr. ejendom. Vandvarket har
derfor ansegt Rebild Kommune om forskud pa 23 x 14.850 kr. eksklusiv moms (341.550 kr. eksklusiv moms) for de 23
ejendomme, som ikke tilsluttes p& nuverende tidspunkt. Ansegningen er vedlagt som bilag 1.



Forvaltningen anbefaler, at Rebild Kommune stér i forskud for forsyningsledning for ejendomme, der ikke tilsluttes pa
nuverende tidspunkt

Rebild Kommune kan jf. retningslinje i Vandforsyningsplan 2013-2023 std i forskud for forsyningsledninger, hvis 60 %
eller mere i et omréde vil tilsluttes. Kommunalt forskud i dette tilfelde vil kraeve, at der afviges fra retningslinjen i
vandforsyningsplanen, da der ikke er 60% eller mere i omrédet, der pa nuvarende tidspunkt vil tilsluttes.

Teknik- og Miljoudvalget har flere gange tidligere stdet i forskud. I bl.a. 2024 besluttede byradet at st i forskud ved
tilslutning til Beelum Vandveerk, og der er ogsa i disse tilfaelde afveget fra retningslinjen i vandforsyningsplanen (Se
dagsordenspunkt nr. 6 fra den 25. januar 2024) og i 2018 besluttede byradet at sta i forskud ved tilslutning til Guldbaek
Vandverk, og der er ogsé i disse tilfaelde afveget fra retningslinjen i vandforsyningsplanen (Se dagsordenspunkt nr. 194
fra den 5. december 2018).

Baredygtighed

Udvidelse af Blenstrup Vandvaerk forsyningsomrade til nye forbrugere og til omrader med darlig vandkvalitet sikrer en
god og stabil vandkvalitet til borgere i Rebild Kommune.

Okonomi

Kommunalt forskud for 23 ejendomme i Rebild Kommune, der passeres, men ikke tilsluttes til vandverket pa nuvaerende
tidspunkt, vil belebe sig til 341.550 kr. ekskl. moms, svarende til 426.938 inkl. moms.

Beslutning

Indstilles til byradets godkendelse.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.
Bilag

Ansegning om forskud inkl Kortbilag



Punkt 28: Orienteringssag: Servicemal for byggesagsbehandling

02.00.00-P21-1-26
Sagsgang

Plan-, Klima- og Miljoudvalget og Ukonomiudvalget

Resume

Servicemalene for byggesagsbehandlingen tager udgangspunkt i de nationale mal fra 2015. | Rebild Kommune
blev der i 2013 vedtaget lokale servicemal, som har vaeret fastholdt siden og senest ved beslutning i byradet
den 27. februar 2025, punkt 17. De lokale servicemal har kortere frister end de nationale mal. Dansk Industri
Byggeri fglger arligt de danske kommuners evne til at indfri servicemalene og udsender statistik herfor.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Plan-, Klima- og Miljgudvalget og @konomiudvalget tager orienteringen til
efterretning.

Beslutning fra Plan-, Klima- og Miljeudvalget, den 3. februar 2026, punkt 20:
Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

I 2015 indgik den daveerende regering en servicemalsaftale med Kommunernes Landsforening (KL) om
sagsbehandlingstiderne for byggetilladelser. Servicemalene angiver den tid, som en ansgger skal forvente vil
ga for at fa behandlet en ansggning om byggetilladelse i den enkelte kommune.

Konkret blev der aftalt felgende servicemal for byggesager:
¢ 40 kalenderdage for mindre kompliceret byggeri
» 50-60 kalenderdage for mere kompliceret byggeri

Sagsbehandlingstiden opgeres fra det tidspunkt, en ansgger har indsendt fuldt oplyst ansagning, og indtil
kommunen har truffet afggrelse i sagen. Sagsbehandlingstiden teelles som kalenderdage, hvor ansggers svartid
pa opfelgende spgrgsmal fra kommunen ud over syv dage traekkes fra. | sagsbehandlingen kan der vaere
behov for sagsbehandling hos anden myndighed, ligesom der er lovpligtige haringer, der skal gennemfgres.
Dette teelles med som sagsbehandlingstid.

Som fglge af den statslige aftale om feelles servicemal for samtlige kommuner, er det ikke lzengere et krav, at
kommunerne skal fastsaette og offentliggare egne mal deres sagsbehandlingstid pa byggeomradet. Rebild
Kommune har dog fastholdt lokale servicemal, senest ved beslutning i byradet den 27. februar 2025, punkt 17.
Se bilag.

I 2025 traf forvaltningen afggrelse i 233 sager ansggt via det nationale ansaggningssystem Byg- og Miljg og
omfattet af servicemal. Heraf blev 159 sager behandlet indenfor de nationale servicemal (68,1%), mens
malopfyldelsen for de lokale servicemal var pa 61,5%. | alt 33 sager var modtaget fgr 2025. Samlet modtog
forvaltningen 882 forespgrgsler og byggesager i 2025.

Ar Afgjorte sager i Byg og Procentandel indenfor det Procentandel indenfor det
. Miljo | nationale servicemal lokale servicemal

2025 232 68,1 61,5

2024 173 67,6 58,0

2023 104 78,9 71,4

Dansk Industri Byggeri fglger arligt de nationale servicemal i landets kommuner og udgiver statistik herfor.

| tabellen nedenfor vises byggesagsbehandlingstider i antal dage i hele landet i et gennemsnit af alle
byggesagstyper (statistik for 2025 er endnu ikke udgivet).



Ar Landsgennemsnit Rebild Kommune
2024 55 43
2023 64 64
2022 75 58

Anmeerkning fra DI Byggeri: tallene er baseret pa et veegtet gennemsnit af sagsbehandlingstiderne, hvorfor tallene kan variere

fra andre opgerelser.

Tilsvarende udgiver Dansk Industri en arlig maling af kommunernes erhvervsvenlighed. Her blev Rebild

Kommune i 2025 placeret som nummer 14 i landet. | malingen er det fremhaevet, at virksomhederne oplever en

reel inddragelse og dialog, hvilket er en vigtig grund til den fine placering.

Det naevnes ogsa, at sagsbehandlingstiderne for byggeomradet er en udfordring, men i virksomhedernes
prioriteter ligger adgangen til arbejdskraft hgjere, mens gnsker til infrastrukturen er pa niveau med
sagsbehandlingstiden.

Det fremhaeves, at virksomhederne oplever, at Rebild Kommune er tilgeengelig og lydhgr, hvilket ggr en stor
forskel.

Det er muligt at booke en byggesagsbehandler til en forhandsdialog om en byggesag, og derudover er
telefonen aben:

Mandag 08:00-12:00
Tirsdag 12:00-15:00

Torsdag 09:30-16:30
Fredag 08:00-12:00

Okonomi

Forvaltningen har i 2025 opkreavet et timebaseret byggesagsgebyr pa kr. 660. Forvaltningen har i alt opkraevet kr.
1.040.000 i byggesagsgebyr. Timegebyret vil i 2026 vere pa kr. 676, som folge af den almindelige fremskrivning.

Beslutning

Taget til efterretning.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.
Bilag

Bilag - negletal for servicemal



Punkt 29: Orienteringssag: Tilstandsrapportering for Rebild Kommunes
veje

05.01.08-P20-1-26
Sagsgang
Plan-, Klima- og Miljgudvalget og @konomiudvalget

Resume

Vejdirektoratets tilstandsregistrering viser, at Rebild Kommunes asfaltveje samlet set har et relativt hgjt
vedligeholdelsesbehov med et gennemsnitligt skadespoint pa 2,48. Rapporten danner grundlag for den
politiske afrapportering i Budget 2026 og viser, at det nuveerende budgetniveau ikke er tilstraekkeligt til at
forbedre vejnettets tilstand. Vejdirektoratet har derfor opstillet scenarier, der tydeligger, hvilke
budgetforhgjelser der kraeves for henholdsvis at fastholde eller Igfte vejnettets kvalitet fremadrettet.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Plan-, Klima- og Miljgudvalget og @konomiudvalget tager orienteringen til
efterretning.

Beslutning fra Plan-, Klima- og Miljeudvalget, den 3. februar 2026, punkt 22:
Taget til efterretning.

Sagsfremstilling

| 2017 blev tilstandsregistreringen af de kommunale asfaltveje udbudt i indbudt licitation. Der blev efter
licitationen indgaet en kontrakt med Vejdirektoratet. Kontrakten omfatter hovedeftersyn pa kommunens veje,
som bl.a. omfatter visuelt hovedeftersyn, baereevnemalinger, boreprgver til konstatering af
belzegningsopbygninger, indmaling og ajourfagring af vejdata samt udarbejdelse af en strategirapport, der er
vedlagt som bilag.

Tilstandsregistreringen af vejene anvendes bl.a. som grundlag for den arlige prioritering af midler til slidlag og
udger samtidig den politiske afrapportering som forudsat i Budgetaftale 2026.

Ud fra tilstandsregistreringen har Vejdirektoratet udarbejdet "Tilstand af veje 2025. Rebild Kommune”. |
rapporten beskrives den aktuelle tilstand af kommunens nuvaerende ca. 800 km asfaltveje.

Tilstandsregistreringen udger bl.a. Vejdirektoratets visuelle hovedeftersyn, hvor skader, der er synlige i det
gverste asfaltlag registreres. | Rebild Kommune er der gennemfgrt hovedeftersyn pai alt ca. 95 % af vejene
de sidste tre ar. Pa straekninger, der har faet nyt slidlag i perioden fra 2022 til 2024, er der ikke gennemfgart
tilstandsregistrering, da disse betragtes som sa nye, at der ikke vil veere stgrre skader. Rapporten er
udarbejdet ud fra de indsamlede data og kommunens budget til slidlag.

Pa baggrund af registreringerne af hovedeftersynet pa hver vejstraekning, er der beregnet et skadespoint for
hver vej med udgangspunkt i belaegningsskader og deres alvorlighed og omfang. Jo mere skadet en
vejstreekning er, jo hgjere bliver skadespointet. Et nyt slidlag vil derfor have et skadespoint pa 0, mens et
slidlag med et skadespoint over 4 er i en kritisk tilstand. Et skadespoint over 9 er udtryk for en uacceptabel
nedslidt vejbelaegning.

Fremtidigt budget

Det samlede budget til vedligeholdelse af det kommunale vejnet bestar af bade arlige driftsmidler og
anleegsmidler (asfaltkontoen). For perioden 2026—2030 udger det samlede budget i gennemsnit 11,8 mio. kr.
arligt, svarende til i alt ca. 59 mio. kr. Belgbet daekker bade udlaegning af nye slidlag og Iebende
vedligeholdelsesopgaver som reparation af slaghuller, kantforstaerkning m.v.

Resume af Vejdirektoratets rapport

Det gennemsnitlige skadespoint for Rebild Kommunes vejnet primo 2025 er opgjort til 2,48. Skadespointet er
beregnet ved at fremskrive alle skadesdata til primo 2025. Et gennemsnitlig skadespoint pa 2,48 er generelt



hgjt og udtryk for, at der er en del veje i kommunen, der traenger til vaesentlig vedligeholdelse eller helt nyt
slidlag.

Det ma ogsa forventes, at udgifterne til reparationer er betydelige, og at der er flere akutte/nadvendige
reparationer, end hvad der giver mening, set ud fra et gkonomisk synspunkt. Det kan veere tilfeeldet, hvor det
er mere gkonomisk fordelagtigt at opgradere vejen med nyt slidlag i stedet for at reparere skader, hvorefter
vejen i en arreekke har minimale vedligeholdelsesomkostninger.

Vejdirektoratet har til vurdering af den fremtidige udvikling opstillet tre scenarier, der alle tager afseet i
kommunens nuveerende vejnet. Der skal saledes tages hgjde for optagelse af nye kommunale veje
fremadrettet.

Det fgrste scenarie er for et arligt budget til reparation og nye slidlag pa et gennemsnitligt budget pa 10 mio. kr.
de nezeste 5 ar. Det er sdledes et mindre driftsbudget end i dag.

At omkostninger til reparationer udggr en sa betydelig del af budgettet, saerligt de farste ar, er et udtryk for, at
vejene er i en mindre god tilstand og har mange skader, der dermed belaster den samlede gkonomi.

Et budget pa gennemsnitlig 10 mio. kr. pr. ar de naeste fem ar vil samlet set medfare en betydelig stigning i
skadespointet. Fra 2025 til 2029 vil det her forventes at det nuvaerende gennemsnit i skadespoint pa 2,48, at
stige til 2,85. Vejnettet vil saledes veere i en darligere stand end det er i dag.

Der vil dermed ske et fald i vejnettets kapitalvaerdi, og den vaerdi, der allerede er investeret i vejnettet, bliver
udvandet. Baerelaget (laget under gverste lag asfalt) udger en stor del af kapitalvaerdien og betragtes som
vaerende teet pa konstant. Det er dermed isaer for slidlaget at kapitalveerdien mindskes.

Det andet scenarie tager udgangspunkt i, at der ikke over 5 ar sker en forringelse fra det nuveerende
gennemsnitlige skadespoint pa 2,48. For at opretholde det nuvaerende niveau skal det arlige budget gges til
gennemsnitlig 14 mio. kr. om aret. Det svarer til en gennemsnitlig arlig forggelse af det samlede driftsbudget
pa 2,2 mio. kr.

Selv om skadepointet fastholdes, vil der dog veere en tendens til, at skadespointet vil vaere stigende ved
udgangen af perioden, og at de 14 mio. kr. pr. &r pa sigt ikke veere tilstraekkelig til at fastholde skadespointet
pa 2025-niveau.

Det tredje scenarie tager udgangspunkt i, at det gennemsnitlige skadespoint, efter den 5-arige
beregningsperiode, vil vaere 2,0. Et gennemsnitlig skadespoint pa 2,0 vil vaere et vaesentlig 1aft af vejenes
tilstand og sikre, at vejene er i bedre balance set ud fra et vedligeholdelsesmaessigt synspunkt,

Malet om at fa et gennemsnitligt skadespoint pa 2,0 vil ifalge beregningerne kraeve, at det nuvaerende budget
til vedligeholdelse af asfaltveje haeves til 20 mio. kr. om aret. Det svarer til en gennemsnitlig arlig foragelse af
det samlede driftsbudget pa 8,2 mio. kr.

Okonomi

Af Investeringsoversigten 2026-2030 er udgiften til asfalt budgetteret til mellem 7,5 mio. kr. og 16,0 mio. kr.
med et arligt gennemsnit pa 10,1 mio. kr. Dertil skal laegges arlige driftsmidler pa 1,7 mio. kr. Dette belab
daekker bade nye slidlag og de lgbende reparationer, der matte veere, sa som slaghuller, kant-forstaerkning mv.

Det bemaerkes, at Vejdirektoratets analyse bygger pa investeringsoversigten i Budget 2025 og derfor afviger
fra anlaegstallene i Budget 2026. Dette skyldes, at analysen er udarbejdet forud for vedtagelsen af Budget
2026. De tal, der er anvendt i sagsfremstillingen, stammer fra Budget 2026, og de anfarte overslag for
budgetforagelser i scenarierne bygger saledes pa retvisende forudsaetninger

Beslutning

Taget til efterretning.

Borgmesteren oplyste at de 2 mio. kr., som blev tilfert vejdriften i budget 2026-29 ved en fejl ikke er indregnet i
narverende sag. Samlet gkonomi for vejomradet vil blive opdateret i det af Plan-, Klima- og Miljeudvalgets bestilte
budgetnotat.

Med ovenstdende bemarkning blev sagen taget til efterretning.

Okonomiudvalget ensker en analyse af muligheden for at fremrykke i forvejen budgetlagte midler i
investeringsoversigten til vedligeholdelse af veje.



Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.
Bilag

Bilag 1 - Tilstandsregistrering Rebild



Punkt 30: Beslutningssag: Forhandlingskompetencer i forhold til
delingsaftale sundhedsreform

29.30.00-P20-3-26
Sagsgang

Sundheds- og Aldreudvalget, @konomiudvalget, Byradet

Resume

I forbindelse med Sundhedsreformen, hvor ansvaret for flere kommunale sundhedsopgaver flyttes fra kommuner til
region, skal der indgas delingsaftaler mellem kommuner og region. Delingsaftalen skal beskrive, hvilke aktiver, ansatte
mv. der skal overfores fra kommune til region ved overforelse af opgaven fra kommunen til regionen. Til forhandling af
delingsaftalen skal der jf. lovgivning nedsattes en forhandlingsdelegation fra bade kommunal og regional side.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Sundheds- og £ldreudvalget over for @konomiudvalg og byrad anbefaler at

* bemyndige direktionen i Rebild Kommune til at udpege en administrativ forhandlingsdelegation til forhandling af
delingsaftale mellem kommunen og Region Nordjylland
e tage orienteringen om den videre proces for indgaelse af delingsaftalen til efterretning

Beslutning fra Sundheds- og Aldreudvalget, den 3. februar 2026, punkt 14:
Indstilles godkendt.

Sagsfremstilling

I henhold til Overgangslovens § 151 skal der indledes forhandlinger mellem kommuner og region med henblik pa
indgaelse af delingsaftaler. Af bestemmelsen fremgér det, at byrddet udpeger forhandlingsrepraesentanter for kommunen
og indkalder reprasentanter udpeget af regionsradet til forhandlinger.

Jf. Overgangslovens §151 har byradet ansvaret for at udpege kommunens forhandlingsdelegation til forhandling af
delingsaftale mellem kommunen og Region Nordjylland. Byradet anmodes derfor om at bemyndige direktionen til at
udpege kommunens reprasentanter i forhandlingsdelegationen vedrerende indgaelse af delingsaftale mellem kommunen
og Region Nordjylland.

Der leegges op til at forhandlingsdelegationen bade fra regional og kommunal side vil vaere sammensat af administrative
reprasentanter.

Proces for indgéelse af delingsaftalen:

« Kommunen fremsender senest den 1. maj 2026 et udkast til delingsaftalen til Regionen. Udkastet beskriver, hvilke
aktiver, ansatte osv. der skal overfores.

Udkast til delingsaftalen udarbejdes af de forhandlingsreprasentanter, som direktionen udpeger.

Forhandlinger med Region Nordjylland igangsattes snarest muligt efter forelaeggelse af aftaleudkastet.

Endelig delingsaftale fremlaegges med henblik pa byradets godkendelse 18. juni 2026.

Senest den 1. juli 2026 skal en delingsaftale vaere indgéet mellem kommunen og Region Nordjylland.

Hvis kommunen og Region Nordjylland ikke kan né til enighed om en delingsaftale, foreleegges aftalen for et
delingsrad (et uvildigt centralt rad), som senest den 1. oktober 2026 treffer beslutning.

e Den 1. januar 2027 treeder opgaveflytningen i kraft.

e o o o o

Beslutning
Indstilles til byradets godkendelse.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.



Punkt 31: Orienteringssag: Orientering
00.01.00-P35-13-24

Sagsgang

konomiudvalget.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at @konomiudvalget tager orienteringen til efterretning
Sagsfremstilling

Gensidig orientering fra udvalg og forvaltning.

Beslutning

Taget til efterretning.

Jeppe Ugilt (UP) og Bjarne Laustsen deltog ikke i behandlingen af sagen.



Punkt 32: Lukket: Beslutningssag: Erhvervelse af areal matr. 7b, Terndrup,
Hadsundvej

01.00.00-G10-1-26

Indstilles til byrédets godkendelse.

Jeppe Ugilt (UP) deltog ikke i behandlingen af sagen.



Punkt 33: Digitalt underskriftsark

00.01.00-P35-13-24
Beslutning

Deltog i modet:
Jesper Greth

Peter Hansen
Martin Kyvsgaard
Bjarne Laustsen
Martin Sge-Jensen

Birgitte Wilsted Simonsen

Fravarende:
Jeppe Ugilt

Bjarne Laustsen var fravaerende under punkt 31.
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