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Punkt 191: Godkendelse af dagsorden - TMU 17.08.2021

00.15.00-GO1-5-19

Teknik- og Miljeudvalget

Teknik- og Miljeudvalget

Resume

Sagen afggres i: Teknik- og Miljgudvalget

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget godkender dagsordenen.
Beslutning

Godkendt

Ole Frederiksen deltog ikke i behandlingen af sagen.



Punkt 192: Kommuneplan 2021 - Andringsforslag inden endelig vedtagelse
af Kommuneplan 2021

01.02.03-P15-1-19

Teknik- og Miljeudvalget
Teknik- og Miljeudvalget
Resume

Sagen afggres i: Byradet

Byradet skal tage stilling til en raekke sendringsforslag til Kommuneplan 2021. De vaesentligste andringsforslag skal
offentligggres i 4 ugers supplerende hgring. Herefter skal den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2021 behandles
af byradet, hvilket forventes at ske i november 2021.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede at sende forslaget til Kommuneplan 2021 i offentlig hgring i mgdet den 25. marts 2021.
Den offentlige hgring er slut, og der er blevet indsendt ca. 50 hgringssvar. Disse fordeler sig ved en raekke
bemaerkninger fra borgere, virksomheder, organisationer og statslige styrelser, der har fgrt til sendringer i
kommuneplanen. Et resume af hgringssvarene, samt forvaltningens bemaerkninger og a&ndringsforslag hertil
fremgar af vedlagte hvidbog. Hgringssvarene er vedlagt i sin fulde laengde i et saerskilt bilag.

Der har i hgringsperioden vaeret dialog og forhandlinger med Bolig- og Planstyrelsen, som skal sikre, at de nationale
interesser i kommuneplanlaagning er opfyldt i kommuneplanen pa alle ressortomrader. Der er lavet et aftalepapir
med aendringer fra kommuneplanforslaget til vedtagelse af kommuneplan, som skal indarbejdes i Kommuneplan
2021. Dette var en forudsaetning for, at styrelsen ikke ville indgive en indsigelse. Byradet kan ikke vedtage en
kommuneplan med en statslig indsigelse, da dette fungerer som et veto mod planen. Hgringsbrev, samt aftalepapir
og notat fra dialogen med Bolig- og Planstyrelsen er vedlagt.

Jaevnfgr aftale med Bolig- og Planstyrelsen skal der ske fglgende andringer til Kommuneplan 2021:
« Stgjkonsekvenszone med planlaegningsformal ved Svanfolk Skydebane fastholdes som den er i Kommuneplan
2017.

« Retningslinje og redeggrelse for Grgnt Danmarkskort tilrettes efter aftale med Miljgstyrelsen

« Alle dele af Natura 2000-omrdderne N15, N17 og N18 medtages i udpegningen til Grgnt Danmarkskort som
"naturomrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser”.

« Retningslinjen for bevaringsveerdige landskaber tilrettes.

e I rammerne 098.B53, 09.B26, 14.LB590 og 14.LB860 tilfgjes en rammetekst der redeggr for, at de naevnte
nyudlaeg og udvidelser af rammeudlaeg er i overensstemmelse med de nationale landskabsinteresser.

« Boligrammerne 09.B24 og 09.B25 reduceres efter aftale med Miljgstyrelsen, sa den del der tages ud af
boligrammen udlaegges som rekreativ ramme.

« I redeggrelserne for bevaringsvaerdige landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber indskrives en
redeggrelse for revideringen af udpegningerne.

« Der tilfgjes rammetekst i 09.E19, hvor der gores opmaerksom pa eltransmissions- og
gastransmissionsanlaegene.

P& baggrund af hgringssvar fra gvrige myndigheder, borgere, virksomheder, organisation mm. er der foresl3et en
raekke andringer som er beskrevet i bilag 4. Efter planlovens § 27, stk. 2 kan der foretages andring af
planforslaget i forbindelse med planens endelige vedtagelse. Hvis a&ndringerne bergrer andre end dem, der er
kommet med indsigelse, skal der foretages en supplerende hgring. I bilag 4 er det markeret, hvilket sendringer der
skal sendes i supplerende hgring.

Jeevnfgr aftalen med Plan- og Boligstyrelsen skal der ske en reduktion af boligrammerne 09.B24 og 09.B25,
svarende til 7,9 ha. I forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2021 blev der drgftet, hvor der skulle ske nye
arealudlaeg og der er i hgringen kommet en raekke hgringssvar til gnsker om nye arealudlaeg i Baelum, @ster
Hornum, Suldrup, Skgrping og Stgvring og om tilretningen af to arealudlaeg i Stgvring. Forvaltningen har
gennemgaet de tidligere gnsker til arealudlaeg og de gnsker der er indkommet i hgringsperioden og anbefaler:

o At der i Baelum udlaegges 1 ha umiddelbart syd for Vesterskovvej og @st for Skovvej, som er et gnske der er
kommet ind i den offentlige hgring.



« At boligramme 09.B26 i Stgvring udvides med 2,4 ha, da den nordligste boring i Stgvring syd overgar til
moniteringsboring, og derved ikke omfattet af boringsnaere beskyttelsesomrade, hvilket muligggr en stgrre
del til boligomréde, som er et gnske der er kommet ind i den offentlige hgring.

« At boligramme 10.B132 i Suldrup udvides med 1 ha, da Lokalrédet tidligere har gnsket, at der udlaegges et
stgrre omrade.

o At boligrammen 12.B90 udvides 2 steder i Terndrup. Den udvides i den nordvestlige del af byen med 0,5 ha
og i den gstelige del af byen med 3 ha.

Forvaltningen har modtaget en ansggning om ophavelse af lokalplan 306 for ejendommen Gammel Skgrpingvej
138. Lokalplanen blev i sin tid lavet, for at virksomheden Arcon-Sunmark skulle have mulighed for udvidelse.
Virksomheden er i dag flyttet vaek fra kommunen. Tilkgrselsforholdene i omradet til stgrre erhvervsvirksomheder er
ikke hensigtsmaessige og omradet ligger forholdsvist taet pa boliger. Derfor vil ejeren gerne at hele ejendommen
Gammel Skgrpingvej 138 tilbagefgres til landzone og landbrugspligten opretholdes.

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen ophaeves og erhvervsramme 08.E50 reduceres med 3,7 ha og den tekniske
ramme 08.T51 reduceres med 0,6 ha, sa hele ejendommen p& Gammel Skgrpingvej 138 udgar af
kommuneplanrammerne og lokalplanen. Desuden foresldes arealet tilbagefgrt til landzone. Tilbagefgrsel til landzone
og aflysning af lokalplaner kan ikke ske uden forudgdende hgring. Den hgring foretages saerskilt i forbindelse med,
at de vaesentlige aendringer sendes i supplerende hgring.

Der er foretaget en besigtigelse af muligt overdrev inden for kommuneplanrame 09.E19 i Stgvring Vest for
motorvejen, der var sendt i offentlig hgring med Kommuneplan 2021. Besigtigelsen viste, at der var overdrev, hvor
en del af arealet allerede var §3 beskyttet. Derfor anbefaler forvaltningen, at den del der er overdrev (ca. 2,5 ha)
tages ud af rammen. Den del der udtages af erhvervsramme 08.E50 og 09.E19 foresldes udlagt i forleengelse af
erhvervsareal (09.E19) i Stgvring, s rammen udvides mod vest.

P& ekstraordinzert skonomiudvalgsmgde den 25. marts 2021 blev det besluttet, at erhvervsarealet ved
Cirkuspladsen i Stgvring sendres s dele af omrade A i lokalplan 211 far status til rekreativt formal, s rideklubben
forsat kan tilbydes leje af arealet. Der er i omradet udlagt 3,2 ha restrummelighed til erhvervsformal. Derfor
foreslar forvaltningen som konsekvens af beslutningen pa mgdet den 25. marts 2021, at det areal udtages fra
restrummeligheden og den offentlige ramme 09.09 og at den del der tages ud af rammen til erhvervsformal
udlaegges til rekreativt formal til sportsrideklub og andre ikke stgj-, stgv- og lugtfalsomme sports- og idraetsanlzeg.

Se omraderne der foreslds reduceret og udlagt, samt hvilke omrader der foresl3es tilbagefgrt til landzone og hvor
lokalplanerne foreslas delvist aflyst i bilag 5.

Der er indkommet forskellige hgringssvar ang. detailhandel. Disse handler om midtbyafgraesningen i Stgvring,
lokalcenterafgraensningen i Blenstrup og aflastningsomradet.

I Stgvring er der kommet 2 hgringssvar ind, som vedrgrer bymidteafgreensningen.

I det ene gnskes det, at der ikke sker en reduktion af midtbyen i Stgvring, da Grangardscenteret s3 vil udgd af
midtbyafgraesningen, og det ikke vil vaere muligt at indrette nye butikker. Reduktionen af bymidten blev foretaget
med henblik p&, at der pa sigt sker en koncentration af butikker omkring Jernbanegade. Derfor aendres
forvaltningens indstilling ikke, men p& baggrund af hgringssvaret, kan det overvejes om bymidten skal fastholdes i
den udstraekning den havde i Kommuneplan 2017, og s& ved den naeste kommuneplanrevision vurdere om der er
grundlag for at indskreenke bymidten. Det kraever en konkret politisk beslutning.

I det andet hgringssvar er der et gnske om at udvide midtbyafgreesningen, sa der er mulighed for
dagligvareforretning (apotek) pa centergrunden i Stgvring Adale. Det vurderes, at et apotek og
udvalgsvarebutikker, der har relation til sundhed (fx en bandagist) kan understgtte udviklingen af centergrunden.
@vrige dagligvare- eller udvalgsvarebutikker (fx en optiker) vil vaere direkte konkurrenter til Jernbanegade og
Hobrovej, og dermed medvirke til at udvande den koncentration af butikkerne, der sgges opndet pa sigt.
Forvaltningen anbefaler, at bymidten udvides p& tvaers af jernbanen, samt at anvendelsen begreenses til butikker,
der har relation til sundhed.

Der er kommet et hgringssvar ang. lokalcenterafgraensningen i Blenstrup, hvor lokalradet gnsker, at
lokalcenterafgraesningen ikke reduceres omkring byens torv og omradet omkring Blenstruphallen og skolen. Det
vurderes, at der er grundlag for at udvide detailhandelsafgraensningen i Blenstrup, sa den ogsa omfatter arealet
omkring hallen. Der er god trafikal tilgeengelighed, og det vil vaere oplagt, hvis der kan placeres en mindre butik pa
arealet.

Der er kommet 2 enslydende hgringssvar ind i forhold til aflastningsomrddet. Her gnskes det at minimumsstgrrelsen

pa butikker i aflastningsomradet saenkes fra 1.000 m?2 til 500 m2. Institut pd Centerplanlaegning har udarbejdet et
notat (vedlagt som bilag), hvori de forholder sig til mindre butiksstgrrelser i aflastningsomradet. Det vurderes, at
butikker pd ned til 500 m2 i aflastningsomradet risikerer at blive en konkurrent til bymidten, idet aflastningsomrdde
0og bymidte kommer til at ligne hinanden for meget. Det vurderes, at minimumsgraensen for butikker kan saenkes til
700 m2. Forvaltnignen anbefaler, at minimumsgraensen for butikker sankes til 700 m2.

Der er kommet hgringssvar, hvor det gnskes, at der i erhvervsramme 09.E18 ogsa bliver muligt at etablere tekniske
anlaeg, som tankstation, bilvask, restaurant, ligesom det er en mulighed nord for Nibevej. Rammen i dag giver kun



mulighed for let industri og handvaerk, tung industri, transport- og logistikvirksomheder. Sammen med arealet nord
for Nibevej har arealet en god placering til et evt. transportcenter. Derfor anbefaler forvaltningen, at anvendelsen
udvides til ogsd at omfatte tankstation, bilvask og restaurant.

Okonomi

Erstatning
Ved tilbagefgrsel af privatejede arealer til landzone kan der ydes erstatning for de udgifter ejeren har afholdt med
henblik pa at udnytte ejendommen i byzone.

Friggrelsesafgift
Ved tilbagefarsel af et areal til landzone kan friggrelsesafgiften tilbagebetales til ejeren.

Godtggrelse for grundskyld
Ved tilbagefgrsel af et areal til landzone ydes godtggrelse for en del af den grundskyld, der har vaeret svaret af
arealet.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget over for @konomiudvalg og byrdd anbefaler:
at hvidbogen og de foresldede andringer godkendes
at de veesentlige aendringer sendes i 4 uger supplerende hgring

at tilbagefgrelsen af arealene i Skgrping nord og delvis ophaevelse af lokalplan 306 sendes hgring med henblik pd at
treeffe beslutning derom i forbindelse med vedtagelse af kommuneplanen.

Beslutning
Godkendt, dog sdledes at;

Der udlaegges en teknisk ramme til regnvandsbassin pad en del af matr. nr. 11bae Terndrup by, Lyngby, som fglge af
igangvaerende lokalplanlaegning for boligomradet ved Baelumvej i Terndrup.

Fejl i bilag 4 konsekvens rettes, s den er overensstemmende med hvidbogen vedrg-rende Midtbyafgraensning i
Stgvring inden udsendelse til Byradet

Del af matr. nr. 1v, Juelstrup Praestegdrd, Buderup, der ikke kan anvendes til erhvervs-formal pga. arkaeologiske
fund udtages af erhvervsramme 09.E17.

Ole Frederiksen deltog ikke i behandlingen af sagen.

Bilag

Bilag 1 - Hvidbog

Samlet heringssvar fra offentlig hering Kommuneplan 2021 1

Bilag 3 - Heringsbrev, samt aftalepapir og notat fra dialogen med Bolig- og Planstyrelsen

Bilag 4 - Notat med forslaet @ndringer til Kommuneplan 2021

Bilag 5 - omraderne der foreslas udlagt, samt omrader der foresldes tilbagefort til landzone og lokalplan er aflyses
UDKAST Konsekvenser af af @ndring af minimumssterrelse i aflastningsomrade Rebild, 3. august 202

Tilleeg til Miljevurderingen



Punkt 193: Digitalt underskriftsark

00.15.00-GO1-5-19

Teknik- og Miljeudvalget
Teknik- og Miljeudvalget
Beslutning

sign.
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